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Er6ffnung der Sitzung

Erste Blrgermeisterin Hibler erklart die Sitzung fur eréffnet und stellt fest, dass samtliche Mit-
glieder des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses ordnungsgemalf’ geladen wurden und

Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Ort, Zeit und Tagesordnung fur die offentliche Sitzung wurden gemaf Art. 52 Bayer. Gemein-
deordnung (GO) ortstiblich bekannt gemacht.

Gegen die Ladung und Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

| TOP 1 Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 22.11.2022

Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses
vom 22.11.2022 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Neubau einer Terrassentrennwand in der Simon-Boiger-Straf3e 1 und 3, Mitt-

TOP 2 bach

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 09.12.2022 beim Markt Isen ein.
Baugrundstticke: Simon-Boiger-Strafle 1 und 3, Fl.-Nrn. 191/22 und 191/23, Gemarkung Mitt-
bach

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mittbach Sud*.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist folgende Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB
notwendig:

- statt einer sockellosen Einfriedung aus Stabgitter- oder Holzzaunen mit einer max. H6he
von 1,00 m soll zur benachbarten Doppelhaushélfte jeweils eine Terrassentrennwand
mit einer Hohe von max. 2,00 m und einer Lange von 2,00 m errichtet werden.

Die notwendige Befreiung berihrt die Grundziige der Planung nicht und ist stadtebaulich ver-
tretbar. Die Befreiung ist auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar.

Die ErschlieBung ist gesichert.
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Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Der notwendigen Befreiung hinsichtlich der Héhe und der Gestaltung der Einfriedungen wird
zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

| TOP 3 Neubau einer Terrassenuberdachung in der Steinlandstrale 2 d in Isen

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 01.12.2022 beim Markt Isen ein.
Baugrundstlicke: Steinlandstraf3e 2 d, FI.-Nrn. 763/38 und 763/39, Gemarkung Westach

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Steinlandstrae”.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind folgende Befreiungen nach § 31 Abs. 2
BauGB notwendig:

- statt eines Pultdaches mit mindestens 25° soll ein Pultdach mit 8,5° errichtet werden

- das geplante Vorhaben befindet sich auf3erhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenzen

- statt einer Dacheindeckung mit ziegelroten oder rotbraunen Dachpfannen soll die Ter-
rassentiberdachung ein Sicherheitsglas erhalten.

Die notwendigen Befreiungen berihren die Grundzige der Planung nicht und sind stadtebau-
lich vertretbar. Die Befreiungen sind auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
Offentlichen Belangen vereinbar.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt. Den notwendigen Befrei-

ungen hinsichtlich der Dachneigung, der Baugrenzen und der Dacheindeckung wird zuge-
stimmt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Das Mitglied des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses Andreas Maier war wegen person-
licher Beteiligung von Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.
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| TOP 4 Anbau einer zweiten Wohneinheit im Taubrunnenweg 5 in Mittbach

Sachverhalt:

Die geénderten Planunterlagen zum Antrag auf Vorbescheid gingen am 12.01.2023 beim Markt
Isen ein.
Baugrundstlck: Fl.- Nr. 26/5, Gemarkung Mittbach

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mittbach®.
Die Errichtung einer zweiten Wohneinheit innerhalb der Baugrenzen ist grundsatzlich mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans vereinbar.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind folgende Befreiungen erforderlich:
- die geplanten Stellplatze befinden sich auRerhalb der im Bebauungsplan vorgesehenen
Flachen
- statt eines Dachiiberstandes von mindestens 80 cm soll dieser wie beim Bestandsge-
baude auf der Sudseite lediglich circa 30 cm betragen.

Die notwendige Befreiung berlhrt die Grundziige der Planung nicht und ist stadtebaulich mit
den offentlichen Belangen auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen vereinbar.

Im Ubrigen kénnen gemaR § 23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung auf den nicht tiberbaubaren
Grundstucksflachen Nebenanlagen und bauliche Anlagen, soweit sie in den Abstandsflachen
zulassig sind, zugelassen werden.

Die ErschlieBung ist gesichert.
Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Den notwendigen Befreiungen hinsichtlich der Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen und des
Dachuberstandes wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Errichtung eines Carports mit Gartengerateraum in der Schulstrale 15 in

TOP 5 Mittbach

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 11.01.2023 beim Markt Isen ein.
Baugrundstuick: SchulstraRe 15, FI.-Nr. 189/1, Gemarkung Mittbach

Das Bauvorhaben liegt im planungsrechtlichen AuRenbereich und stellt ein sonstiges Vorhaben
im Sinne des 8§ 35 Abs. 2 BauGB dar.

Offentliche Belange im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB werden nicht beeintrachtigt.
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Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Bei der Stellungnahme der Gemeinde wird auf die Einhaltung des erforderlichen Sichtdreiecks
hingewiesen.

Abstimmungsergebnis: 6 :2

Neubau einer Hackschnitzelheizung mit Hackschnitzellager und Umbau ei-

nel® e nes Wohnhauses in Kuglstadt 2

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 12.1.2023 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiick: Kuglstadt 2, FI.-Nr. 1319, Gemarkung Westach

Das Bauvorhaben befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich. Eine Privilegierung nach
§ 35 Abs. 1 BauGB liegt nicht vor.

Der Neubau einer Hackschnitzelheizung mit Hackschnitzellager und Garagen stellt ein sonsti-
ges Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB dar.

Die Nutzungsénderung des ehemals landwirtschaftlich genutzten Geb&udes fur Wohnzwecke
dient der zweckmafigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz, wobei die aufl3ere Gestalt
der Gebaude im Wesentlichen gewahrt bleibt (§ 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Buchst. a und b BauGB)

Die Frist zur Nutzungsanderung ehemaliger landwirtschaftlicher Gebaude nach § 35 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 Buchst. ¢ BauGB, ist gemalf3 § 245 b BauGB i.V.m Art. 82 Abs. 5 BayBO aufgeho-
ben und damit nicht anzuwenden.

Das bestehende Geb&ude wurde ca. 1966, also vor Uber sieben Jahren, errichtet und steht im
rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle des landwirtschaftlichen Betriebes dem
es diente (8 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Buchst. d und e BauGB).

Mit der Nutzungsanderung entsteht eine zusatzliche Wohneinheit auf der ehemaligen Hofstelle,
die nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Buchst. f BauGB zulassig ist.

Die Aufforderung zur Ubernahme der Verpflichtung, keine Neubebauung als Ersatz fiir die auf-
gegebene Nutzung vorzunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird im Interesse der Ent-
wicklung des landwirtschaftlichen Betriebes erforderlich (35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Buchst. g
BauGB), erfolgt seitens des Landratsamtes Erding.

Dem Vorhaben, welches im Ubrigen auBenbereichsvertraglich im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB
ist, kann damit nicht entgegengehalten werden, dass es der Darstellung des Flachennutzungs-
plans oder des Landschaftsplans widerspricht, die nattrliche Eigenart der Landschatft beein-
trachtigt oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befirchten
lasst.

Die Schmutzwasserbeseitigung soll Gber die bestehende und ausreichend dimensionierte
Kleinklaranlage erfolgen.
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Im Ubrigen ist die ErschlieBung gesichert.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

| TOP 7 Errichtung eines Carports in Daxau 4

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 16.01.2023 beim Markt Isen ein.
Baugrundstick: FI.-Nr. 129/7, Gemarkung Mittbach

Das Bauvorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Au3enbereich. Es handelt sich um ein
sonstiges Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB.

Offentliche Belange werden nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung ist gesichert.

Diskussionsverlauf:

Der nicht vorhandene Stauraum des Carports zur StralRe wird diskutiert. Laut der Stellplatz- und
Garagensatzung des Marktes Isen ist fur Uberdachte Stellplatze mit offenen Seitenwanden kein
Stauraum erforderlich.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7:1

| TOP 8 Neubau eines Wohnhauses mit Garage siidlich der RaiffeisenstraRe in Isen |

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 03.01.2022 beim Markt Isen ein.
Baugrundstick: Raiffeisenstraf3e in Isen, Fl.-Nr. 505/15, Gemarkung Isen

Dieses Bauvorhaben wurde bereits in der Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschus-
ses vom 08.02.2022 behandelt.

Das gemeindliche Einvernehmen wurde aus den nachstehend nochmals aufgefiihrten Grinden
versagt.

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Aul3enbereich und ist nicht privilegiert.

Sonstige Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB kdnnen nur zugelassen werden, wenn
offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschlie3ung gesichert ist.
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Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt gemaR § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB insbe-
sondere vor, wenn das Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht.
Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Grunflache dargestellt.

Des Weiteren befindet sich das Vorhaben im Uberschwemmungsgebiet des Schinderbaches.
Eine Bebauung ist laut Aussage des Wasserwirtschaftsamtes Minchen zwar generell méglich,
stellt aber eine Beeintrachtigung des in 8 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB genannten Belangs des
Hochwasserschutzes dar. Insbesondere die geplante Garage befindet sich im Uberschwem-
mungsgebiet.

Zudem liegt das Bauvorhaben im FFH-Gebiet und widerspricht damit den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege (8§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5 BauGB).
Die Untere Naturschutzbehdrde steht dem Vorhaben ablehnend gegendiber.

Das betreffende Grundstuck ist nicht von einer offentlichen Stral3e beziehungsweise den zur
Ver- und Entsorgung dienenden 6ffentlichen Leitungen erschlossen.

Auch nach schriftlicher Aufforderung liegen dem Markt Isen keine Dienstbarkeiten fur Wasser,
Abwasser, Strom etc. und kein Geh- und Fahrtrecht vor. Die Erschlieung ist damit nicht gesi-
chert.

Das Vorhaben ist nicht privilegiert, o6ffentliche Belange stehen entgegen und die Erschlie3ung
ist nicht gesichert. Das Vorhaben ist damit planungsrechtlich nicht zulassig.

Mit Schreiben vom 18.10.2022, eingegangen beim Markt Isen am 19.10.2022, hat sich die Bau-
herrin, vertreten durch die Rechtsanwalte Gritschneder Partnerschaft mbH, in dieser Angele-
genheit erneut an den Markt Isen und das Landratsamt Erding gewandt und konkrete Fragen
zum Vorbescheid formuliert.

AulRerdem wurde mitgeteilt, dass zur ErschlieBung des Grundstiicks erforderliche Dienstbarkei-
ten auf Nachfrage vorgelegt werden kénnten.

Folgende Fragen zum Vorbescheid wurden gestellt:

1. Ist das vorgesehene Hauptgebaude grundsatzlich - ohne Beriicksichtigung der Erschlie-
Bung und ohne Berucksichtigung der Belange des Natur- und Hochwasserschutzes -
bauplanungsrechtlich zulassig?

2. Ist das geplante Mal3 der baulichen Nutzung hinsichtlich der vorgesehenen tiberbauten
Grundflache, der Gebaudehdhe und der Zahl der Vollgeschosse zulassig?

3. Ist die leitungsmaRige ErschlieBung (Wasser, Abwasser und Elektrizitat) des Bauvorha-
bens von der Raiffeisenstralle tiber die Grundsticke FINr.505/9 und 505/11, die grund-
buchmaRige Sicherung voraussetzend, planungsrechtlich moglich?

4. Ist die wegemaRige ErschlieOung des Bauvorhabens von der Raiffeisenstral3e tiber die
Grundstucke FINr. 505/9 und 505/11, die grundbuchmafige Sicherung vorausgesetzt,
planungsrechtliche mdglich?

5. Kann vom Erfordernis des Wohnweges begrenzter Lénge i.S.v. Art. 4 BayBO uber Art. 4
Abs. 2 hinaus, die grundbuchmé&Rige Sicherung voraussetzend, eine Abweichung ge-
malf3 Art. 63 BayBO im Hinblick auf die Lange des Wohnweges erteilt werden?

6. Das Baugrundstiick befindet sich teileweise innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebietes. Stehen dem vorgesehenen Hauptgebaude Belange des Hoch-
wasserschutzes entgegen?

7. Sofern solche Belange entgegenstehen, ist das vorgesehene Hauptgebaude im Hinblick
auf den Hochwasserschutz unter Auflagen genehmigungsfahig?

8. Das Baugrundstiick befindet sich teilweise innerhalb des FFH-Gebietes ,Isental mit Ne-
benbachen* (Gebietsnummer DE773971). Stehen dem vorgesehenen Hauptgebaude
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Belange des Naturschutzes entgegen?

9. Sofern solche Belange entgegenstehen, ist das Hauptgebaude im Hinblick auf den Na-
turschutz unter Auflagen genehmigungsfahig?

10. Ist der vorgesehene Standort der Garage bauplanungsrechtlich zulassig?

Diskussionsverlauf:

Der Dialog mit der Bauherrin soll weitergeflihrt werden.
Beschluss:
Zu den im Vorbescheid gestellten Fragen nimmt der Markt Isen wie folgt Stellung:

zu 1.

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Auf3enbereich und ist nicht privilegiert. Da
es sich um ein sonstiges Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB handelt und 6&ffentliche
Belange im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB beeintrachtigt werden, ist das Vorhaben nicht zulas-

sig.

Zu 2.

Siehe Stellungnahme zu 1.

Daruiber hinaus bedarf die Frage des Einfiigens im planungsrechtlichen Auf3enbereich keiner
Prufung.

zu 3.
Die leitungsmafiige Erschliel3ung tber die Fl.-Nrn. 505/9 und 505/11 ist aus planungsrechtlicher
Sicht mdglich. Der Nachweis Uiber eine entsprechende Dienstbarkeit wurde vorgelegt.

Zu 4.
Die wegemalige ErschlieBung tber die Fl.-Nrn. 505/9 und 505/11 ist aus planungsrechtlicher
Sicht mdglich. Der Nachweis Uiber eine entsprechende Dienstbarkeit wurde vorgelegt.

Zu 5.
Diese Frage zur bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit ist zustandigkeitshalber von der Unteren
Bauaufsichtsbehorde zu beantworten.

Zu 6.

Da es sich um ein sonstiges und damit nicht privilegiertes Vorhaben im Auf3enbereich handelt,
reicht bereits die Beeintrachtigung offentlicher Belange fur die Unzulassigkeit eines Bauvorha-
bens.

Die Belange des Hochwasserschutzes werden durch das Bauvorhaben beeintrachtigt (z. B.
Behinderung des Hochwasserabflusse, verlorener Retentionsraum usw.).

Zu 7.

Diese Frage zur wasserrechtlichen Zulassigkeit ist zustandigkeitshalber von der Unteren Was-
serrechtsbehérde bzw. dem Wasserwirtschaftsamt als Fachbehorde zu beantworten.

Der Markt Isen steht der Bebauung im bzw. am Rand des festgesetzten Uberschwemmungsge-
biets ablehnend gegeniber.

Zu 8.
Da es sich um ein sonstiges und damit nicht privilegiertes Vorhaben im Aul3enbereich handelt,
reicht bereits die Beeintrachtigung offentlicher Belange fur die Unzulassigkeit eines Bauvorha-
bens.

Niederschrift Uber die 25. éffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses
vom 24. Januar 2023 Seite 9 von 10



Die Belange des Naturschutzes werden durch das Bauvorhaben beeintrachtigt (z. B. Erhalt ei-
nes bepflanzten Gewasserrandstreifens, Schutz der dort lebenden und an das Gewasser ge-
bundenen Lebewesen vor weiterer Stérung und Beeintrachtigung).

zZu 9.

Diese Frage zur naturschutzrechtlichen Zulassigkeit ist zustandigkeitshalber von der Unteren
Naturschutzbehdrde zu beantworten.

Der Markt Isen steht der Bebauung im innerhalb des FFH-Gebiets ablehnend gegenulber.

zu 10.

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Au3enbereich und ist nicht privilegiert. Da
es sich um ein sonstiges Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB handelt und 6&ffentliche
Belange im Sinne des 8§ 35 Abs. 3 BauGB beeintrachtigt werden, ist das Vorhaben nicht zul&s-

sig.

Entscheidung Uber das gemeindliche Einvernehmen:
Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wir weiterhin versagt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

| TOP 9 Bekanntgaben und Anfragen

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurde nichts vorgetragen.

Erste Blrgermeisterin Hibler schlief3t um 19:10 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs-
und Vertragsausschusses.

Vorsitzende Schriftfihrer

Irmgard Hibler Martin Baumgartner

Erste Blrgermeisterin
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