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Er6ffnung der Sitzung

Erste Blrgermeisterin Hibler erklart die Sitzung flr eréffnet und stellt fest, dass samtliche Mit-
glieder des Marktgemeinderates ordnungsgemal geladen wurden und Beschlussfahigkeit ge-
geben ist.

Ort, Zeit und Tagesordnung fir die Offentliche Sitzung wurden gemafd Art. 52 Bayer. Gemein-
deordnung (GO) ortstiblich bekannt gemacht.

Gegen die Ladung und Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

Antrag auf Verrohrung des Mihlbaches im Bereich der ehemaligen Batte-

TOP 1 riefabrik Mittermaier

Sachverhalt:
Herr Baumgartner ist bis zum Tagesordnungspunkt 6 anwesend.
Zum Auftakt findet eine Besichtigung der Gegebenheiten vor Ort statt.

Vom Eigentimer des Gelandes der ehemaligen Batteriefabrik Mittermaier wurde beim Markt
Isen die Verrohrung des in diesem Bereich verlaufenden Muhlbaches beantragt. Im Vorfeld
wurde dem Eigentiimer bereits gestattet, einen Durchlass zur Schaffung einer zweiten Zufahrt
zum Gelande Uber den Mihlbach anzulegen. Dieser Durchlass wurde mittlerweile erstellt. Aller-
dings wurde der Muahlbach dafiir ohne vorherige Ricksprache mit der Verwaltung des Marktes
Isen trockengelegt. Die erstellte Wassersperre wurde trotz Aufforderung bisher auch nicht wie-
der entfernt.

Laut Auskunft des Antragstellers fand ein Ortstermin mit einem Vertreter des Wasserwirt-
schaftsamtes statt. Ergebnis war, dass weitere Gesprache mit dem Markt Isen, dem Landrats-
amt Erding, dem Wasserwirtschaftsamt, den Fischereiberechtigten und den Triebwerksbetrei-
bern erforderlich sind.

Vorgeschlagen wurde weiter, den Mihlbach in eine vom Antragsteller zu errichtende und ent-
sprechend zu dimensionierende Verrohrung sudlich der Staatsstral3e zu verlegen, da beabsich-
tigt ist das bestehende Triebwerk am Gelande zurtickzubauen.

AulRerdem sei die Uferbefestigung aus Beton und Holzstangen schon in sehr schlechtem Zu-
stand.

Auch hier sind allerdings die Belange des Landschaftsplans nicht beriicksichtigt. Zusatzlich
stellt sich die Frage nach dem kiinftigen Unterhalt der Verrohrung in dem engen Bereich zwi-
schen Staatsstrafe und Privatgrundstiicken. Ein offener Gewaésserlauf ist auch in diesem Fall
anzustreben.

Zu klaren ist auch, wie mit dem Grundstiick des aufgegebenen Wasserlaufs umgegangen wird.
Tauschflachen zur Gewasseraufweitung an geeigneter Stelle im Ortsbereich waren hier denk-
bar.
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Parallel fanden sowohl seitens des Marktes Isen als auch des Eigentimers des Mittermaierge-
landes Gesprache hinsichtlich einer hoheren Restwassermenge fir die Isen mit der Betreiberin
des noch in Betrieb befindlichen Triebwerks an der Erdinger Stral3e statt.

Das WWA priift laut Aussage des Antragstellers bei Entfernung des Schneiderwehrs die Mog-
lichkeit die vom Hohenzug kommende Wassermenge riickwarts auf die Isen leiten zu kdnnen.

Fur den Regen- und Wasserablauf des Kellerberges und der Kreisstral3e wiirde angeblich die

jetzige Verrohrung an der KreisstraBe ausreichen. Auch hier wéaren aber noch eingehendere
Untersuchungen erforderlich.

Diskussionsverlauf:

Eine weitere Verrohrung von Gewdasserabschnitten wird vom Marktgemeinderat kritisch gese-
hen, da dies den Zielen des Landschaftsplans widerspricht.

Vor einer Entscheidung durch den Marktgemeinderat Uber das weitere Vorgehen im Zusam-
menhang mit der Erh6hung der Restwassermenge in der Isen bzw. einer Auflosung des Muhl-
bachs im Ortsbereich von Isen sind die Rahmenbedingungen (Einleitungen von Kleinklaranla-
gen, Oberflachenwasser, StralRenentwasserung, Drainagen usw.) zu klaren und die Stellung-
nahme des Wasserwirtschaftsamtes sowie des Landratsamtes abzuwarten.

Vorher ist ein Plan bzw. Konzept zur Gesamtldsung vom Antragsteller vorzulegen.

Sollte der Mihlbach im Bereich des Batteriewerks tatsadchlich aufgelést und das Gewasser-
grundstiick den angrenzenden Grundstiicken zugeschlagen werden, hat ein entsprechender
Ausgleich zu erfolgen.

In Frage kommen insbesondere Malinahmen die der 6kologischen Aufwertung des Gewasser-
systems in diesem Bereich dienen.

Generell diirfen die angedachten MaRnahmen (Riickbau der Aufteilungsbauwerke, Ubernahme
Gewasserunterhalt, Gewasserdurchgangigkeit, Gewasserverlegung usw.) nicht einseitig zu Las-
ten des Marktes Isen gehen.

Eine Verquickung zwischen der Aufwertung des ehemaligen Batteriewerks und den Maf3nah-
men am Gewasser bzw. einem mdglichen Eigentumsiibergang wird ausgeschlossen.

Die Stilllegung des Gewassers wird generell, aber speziell im Bereich des Ledererhauses, nicht
zuletzt wegen der historischen Verbindung zwischen Muhlbach und dem denkmalgeschiitzten
Gebéaude (Gerberei, Lederverarbeitung) sowie aus ortsgestalterischen Griinden sehr kritisch
gesehen.

AuRerdem nimmt der Muhlbach im Hochwasserfall auch einen Teil des Hochwassers auf.

Zu prifen ist, ob die angestrebte Erhéhung der Restwassermenge in der Isen auch im Rahmen
der wasserrechtlichen Mdglichkeiten durch das Landratsamt Erding angeordnet werden kann.
Beschluss:

Der Markt Isen befurwortet die Bestrebungen nach einer héheren Restwassermenge fur die
Isen am sogenannten Schneiderwehr.

Neben den Gesprachen mit der Triebwerksbetreiberin ist parallel zu prifen, ob eine Erhéhung
der Restwassermenge im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten auch durch das Landratsamt
Erding angeordnet werden kann.
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Die Prifung einer Verlegung des Muhlbachs wird bis zur Stellungnahme des Landratsamtes
und des Wasserwirtschaftsamtes zuriickgestellt.

Der Wasserlauf im Bereich der ehemaligen Batteriefabrik ist bis zur endgiltigen Klarung auf-
rechtzuerhalten.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0

| TOP 2 Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 13.09.2022

Das Protokoll der 6ffentlichen Sitzung vom 13.09.2022 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0

| TOP 3 OPNV; Taktverdichtung der Linie 567

Sachverhalt:

Aus der letzten Sitzung waren bzgl. der Taktverdichtung der Linie 567 noch Fragen zu einer
mdglichen zusatzlichen Fahrt um 22:13 Uhr offen, die nun Uber das Landratsamt Erding geklart
werden konnten:

An funf Tagen in der Woche von Montag bis Freitag wére eine Ausweitung auf 22:13 Uhr mdg-
lich.

Weshalb erscheinen die Mehrkosten von 50-60.000 € fur diese eine zusétzliche Fahrt so hoch
im Vergleich zu den jetzt zu tragenden Mehrkosten von 160.000 € fir alle Fahrten?

Die Strecke ist relativ lang. Eine einfache Fahrt betragt ca.36 Kilometer, das ergibt je Fahrt und
Richtung im Jahr ca. 9.000 km. Da noch eine weitere Fahrt nétig ist von Dorfen nach Erding um
die Fahrt ab Erding 22.13 Uhr anbieten zu kénnen (weil der Bus derzeit Dienstende in Dorfen
hat), verdoppelt sich die zusétzliche Strecke auf rund 18.000 km. Bei einem Kostensatz von
grob 2,20 Euro pro Kilometer (Wert vom vergangenen Jahr) ergibt das bereits ca. 40.000 Euro,
unter Bericksichtigung der stark gestiegenen Dieselpreise ist ein neuer Kostenrahmen von
50.000 — 60.000 Euro prognostiziert worden. Als zweiter Punkt kommt hinzu, dass ab 22 Uhr
Zuschlage fur das Fahrpersonal zu berticksichtigen sind.

Nach aktuellem Stand wiirde der Anteil, den der Markt Isen dafiir zu tragen hétte, zwischen
2.950 und € 3.550 € bei insgesamt € 50.000 bis € 60.000 € liegen.

Die Stadt Dorfen und die Gemeinde Lengdorf haben zwischenzeitlich die Beibehaltung der ak-
tuellen Ausweitung der Linie 567 beschlossen, die Beteiligung an einer zusatzlichen Fahrt um
22:13 Uhr jedoch abgelehnt. Deren Kostenanteil liegt zusammen bei ca. 47 % (im Vergleich:
der Kostenanteil von Isen liegt bei ca. 20 %). Das Ergebnis aus St. Wolfgang und Walpertskir-
chen liegt noch nicht vor. Fir den Landkreis kAme die zusatzliche Fahrt dann in Betracht, wenn
die gemeindliche Beteiligung getragen wird. Aus Sicht der Verwaltung ist es jedoch in Hinblick
auf die angespannte Haushaltslage nicht angezeigt, dass der Markt Isen die Kostenanteile der
Gemeinden, die sich nicht beteiligen, mit Gbernimmt. Eine Ausweitung auf 22:13 Uhr kann da-
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her von der Verwaltung nicht beflrwortet werden.

Diskussionsverlauf:

Die zusatzlichen Kosten anderer Gemeinden mitzutragen, ist keine Option.

Das Grundproblem ist, dass der Landkreis, der fiir den OPNV zustandig ist, die Kommunen an
einigen Linien gesondert mitzahlen lasst. Eigentlich misste dies alles direkt Gber den OPNV
laufen.

Beschluss:

Die Ausweitung der Zusatztaktung der Linie 567 um 1 Fahrt um 22:13 Uhr wird abgelehnt.

Abstimmungsergebnis: 15 : 4

Bauplanungsrecht; Bebauungsplan "stdliche Haager Stra3e"; Ergebnisse
TOP 4 der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Billi-
gungsbeschluss

Sachverhalt:

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
09.08.2022 bis einschlie3lich 09.09.2022.

Beteiligte Stellen:

Regierung von Oberbayern, Hohere

1 |Landesplanungsbehoérde MaximilianstralZe 39 |80538 | Miinchen
Regierung von Oberbayern, Brand- und

2 |Katastrophenschutz MaximilianstraBe 39 |80538 | Miinchen

3 | Regionaler Planungsverband Minchen | Arnulfstral3e 60 80335 | Minchen
Landratsamt Erding, Kreisbrandinspek-

4 |[tion Alois-Schiel3I-Platz 2 | 85435 | Erding
Landratsamt Erding, FB 41 Bauen und

5 |Planungsrecht, Denkmalschutz Alois-Schiel3I-Platz 2 | 85435 | Erding
Landratsamt Erding, Staatliches Ge-

6 |sundheitsamt Erding Bajuwarenstral3e 3 85435 | Erding
Landratsamt Erding, SG 42-1 Untere

7 | Naturschutzbehdrde Bajuwarenstralle 3 85435 | Erding

Landratsamt Erding, SG 42-2 Untere
Immissionsschutzbehdrde, Boden-

8 |schutz, Wasserrecht Bajuwarenstralle 3 85435 | Erding
Landratsamt Erding, SG 42-2 Wasser-
9 |recht Bajuwarenstralle 3 85435 | Erding

Landratsamt Erding, FB 12 Liegen-
10 |schaftsverwaltung Bajuwarenstral3e 3 85435 | Erding
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Landratsamt Erding, FB 13 Abfallwirt-

11 |schaft Bajuwarenstralle 3 85435 | Erding
Amt fur Digitalisierung, Breitband und
12 |Vermessung Dorfener StralRe 15 |85435 | Erding
Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und
13 |Forsten Dr.-Ulrich-Weg 4 85435 | Erding
14 | Amt fur Landliche Entwicklung Infanteriestrale 1 80797 | Mlnchen
Bayerisches Landesamt fiir Denkmal-
15 | pflege Hofgraben 4 80539 | Miinchen
16 | Staatliches Bauamt Freising Winzererstral3e 43 80797 | Mlnchen
17 | Wasserwirtschaftsamt Minchen HeRstralRe 128 80797 | Mlnchen
Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt-
schutz, und Dienstleistungen der Bun-
18 |deswehr Fontainengraben 200 | 53123 | Bonn
Bayerischer Bauernverband, Geschafts-
19 |stelle Erding-Freising Dr.-Ulrich-Weg 3 85435 | Erding
Bayerischer Landesverein fir Heimat-
20 | pflege Ludwigstral3e 23 80539 | Mlinchen
Handwerkskammer fir Minchen und
21 |Oberbayern Max-Joseph-Stral3e 4 | 80333 | Miinchen
Industrie- und Handelskammer fiir Mn-
22 | chen und Oberbayern BalanstralRe 55-59 81541 | Mlnchen
23 | Landesjagdverband Bayern e.V. Isener Stral3e 6-8 83527 | Moosham
Wasserzweckverband der Mittbach-
24 |gruppe Raiffeisenstralle 5 83558 | Maitenbeth
25 | Gemeinde Buch am Buchrain Frobelweg 1 85669 | Pastetten
26 | Markt Haag i. Obb. Marktplatz 7 83527 | Haag i. Obb.
27 | Gemeinde Hohenlinden Rathausplatz 1 85664 | Hohenlinden
28 | Gemeinde Lengdorf Bischof-Arn-Platz 1 | 84435 | Lengdorf
29 | Gemeinde Maitenbeth Kirchplatz 9 83558 | Maitenbeth
30 | Gemeinde Sankt Wolfgang Hauptstral3e 9 84427 | Sankt Wolfgang
31 | Gemeinde Forstern HauptstralRe 15 85659 | Forstern
32 | Bund Naturschutz in Bayern e.V. Muhlanger 19 84435 | Lengdorf
Landesbund fur Vogelschutz in Bayern
33 |e.V. Klenzestral3e 37 80469 | MlUnchen
Mittenheimer Stral3e
34 | Landesfischereiverband Bayern e.V. 4 85764 | OberschleiZheim
35 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Ludwigstral3e 2 80539 | Mlinchen
36 | bayernets GmbH PoccistralRe 7 80336 | Minchen
37 | Deutsche Glasfaser OstlandstralRe 5 46325 | Borken
38 | Deutsche Telekom Technik GmbH Siemensstral3e 20 84030 | Landshut
Paul-Wassermann-
39 | Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH | Stral3e 3 81829 | Mlnchen
40 | Energienetze Bayern GmbH Max-Planck-Stral3e 2 | 85435 | Erding
Gabelsberger StralRe
41 | Kraftwerke Haag GmbH 25 83527 | Haag i. Obb.
Emmy-Noether-
42 | Stadtwerke Minchen GmbH & Co. KG | StralRe 2 80287 | Minchen
Helene-Weber-Allee
43 | Deutscher Wetterdienst 21 80337 | Mlnchen
44 | Erzbischéfliches Ordinariat KapellenstralRe 4 80333 | Miinchen
45 | Evang.-luth. Pfarramt Haag i. Obb. Rosenweg 2 83527 | Haag i. Obb.
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Bischof-Josef-Stral3e
46 | Katholisches Pfarramt Isen 8 84424 |Isen
Landeskirchenrat der Evang.- Katharina-von-Bora-
47 |lutherischen Kirchen Bayern StralRe 7-13 80333 | Miinchen
Landsberger Stralle
48 | Deutsche Post Immobilien 308-312 80687 | Muinchen
49 | Ortsverschonerungsverein lsen Erdinger StralRe 15 84424 | Isen

Offentlichkeitsbeteiligung

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Abgegebene Stellungnahmen ohne Anregungen oder Hinweise:

3 | Regionaler Planungsverband Miinchen Schreiben vom 08.09.2022

Landratsamt Erding, SG 42-2 Untere Immissions- | Schreiben vom 22.08.2022 und
8 |schutzbehoérde, Bodenschutz, Wasserrecht 07.09.2022

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und
18 | Dienstleistungen der Bundeswehr Schreiben vom 09.08.2022
24 | Wasserzweckverband der Mittbachgruppe Schreiben vom 30.08.2022
25 | Gemeinde Buch am Buchrain Schreiben vom 22.08.2022
27 | Gemeinde Hohenlinden Schreiben vom 24.08.2022
36 | bayernets GmbH Schreiben vom 11.08.2022
39 | Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH Schreiben vom 09.08.2022
42 | Stadtwerke Miinchen GmbH & Co. KG Schreiben vom 16.08.2022
43 | Deutscher Wetterdienst Schreiben vom 09.09.2022
44 | Erzbischofliches Ordinariat Schreiben vom 29.08.2022

Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat Isen nimmt zur Kenntnis, dass o.g. Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden keine Anregungen, Einwendungen, Bedenken oder Hinweise zu den ge-
genstandlichen Planungen vorzubringen haben bzw. deren Belange durch die gegenstandli-
chen Planungen nicht berthrt sind.

Abstimmungsergebnis: 19:0

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen:

1. Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde (08.09.2022)
Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgende Stellungnah-
me ab:

Planung:

Der Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine arrondierende
Wohnbebauung mit sozialer Infrastruktur (u.a. Kinderhaus, Betreutes Wohnen) am stdéstlichen
Ortsrand von Isen schaffen.
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Erfordernisse der Raumordnung und Bewertung:

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter beson-
derer Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.
Flachensparende Siedlungs- und Erschlielungsformen sollen unter Beriicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1 (G)).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfiigung stehen (LEP 3.2 (2)).

Bei der Siedlungsentwicklung sind die Mdéglichkeiten der Innenentwicklung, d.h. Flachen inner-
halb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennutzungsplan dargestellten Fla-
chen vorrangig zu nutzen. Eine daruber hinausgehende Entwicklung ist nur zuléssig, wenn auf
diese Potentiale nicht zurtickgegriffen werden kann (RP 14 B Il Z 4.1).

Um den Belangen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen, ergibt sich
aus LEP 3.1 (G), LEP 3.2 (Z2) und § 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis) die Anforderung fir
die Bauleitplanung, dass der Flachenbedarf unter Beriicksichtigung der demographischen Ent-
wicklung konkret und nachvollziehbar darzulegen ist. Zu den diesbezilglichen Anforderungen
verweisen wir auf die aktuelle Auslegungshilfe des StMWi — ,Anforderungen an die Prifung des
Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen
Uberprifung” vom 07. Januar 2020. Diese wurde an alle Gemeinden versandt und ist im Inter-
net unter https://www.landesentwicklung-bayern.de/flaechenspar-offensive/ veréffentlicht. Lt.
Luftbild (Raumordnungskataster der Regierung von Oberbayern) sind am stidwestlichen Orts-
rand Potenziale fur eine Wohnnutzung vorhanden, welche — sofern verfugbar - aus landes- und
regionalplanerischer Sicht vorrangig zu nutzen sind (LEP 3.2 (Z), RP 14 B 1l Z 4.1).

Ergebnis: Nur bei Beachtung der 0.g. Voraussetzung (vorrangige Nutzung von bereits darge-
stellten Flachen) steht die Planung den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen. Auf-
grund der Lage im LSG ,Isental und sldliche Quellbache* kommt der Stellungnahme der Fach-
behtrde besonderes Gewicht zu.

Abwaqungsvorschlag:

Im Vorfeld der Planung wurde im Auftrag des Markt Isen durch den Planungsverband AuRerer
Wirtschaftsraum Minchen eine Baurechtserhebung erstellt, in der unbebaute Bauflachen im
Siedlungsbereich sowie Potentialflachen gemaR Darstellung im Flachennutzungsplan ermittelt
und quantifiziert sind. Nach Prufung der Ergebnisse durch den Markt Isen hat sich ergeben,
dass aufgrund bestehender Besitzverhaltnisse eine mittelfristige Entwicklung der Potentialfla-
chen voraussichtlich nicht verwirklichbar ist. Insbesondere fiir die vorgesehene Errichtung eines
Kinderhauses sowie die Schaffung von Angeboten fir Personengruppen mit besonderem
Wohnraumbedarf sind gréf3ere, zusammenhéangende Flachen erforderlich, die im Siedlungsbe-
stand nicht zur Verfigung stehen. Es wird daher davon ausgegangen, dass die Planung den
Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms Bayern nicht entgegensteht.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Gemafd Abwagungsergebnis ist keine Ande-
rung oder Erganzung der Planunterlagen erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 19:0

2. Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz (23.08.2022)

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen sind fur den durch die Gemeinde si-
cherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes — grundsatzlich folgende
allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Ldscharbeiten
und Rettung von Personen) zu Uberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat
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durchzufihren:

1. Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 — auszubauen. Gegebenenfalls
ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer.
Landesamts fur Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreis-
brandrat gegenzuzeichnen.

2. Die o¢ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t)
ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14 090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstu-
cken® verwiesen. Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Tei-
len in einem Abstand von hdchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.
Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer* auch fiir Feuerwehrfahr-
zeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mind.
18 m, fur Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m
erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu verfiigen.

3. Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung
von Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewahrleistet sein. Bei bauli-
chen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unterhalb der Hoch-
hausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch Uber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt
werden, wenn die Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungsgerat (z.B. Drehleiter DL(K) 23-12
0.4.) verfiigt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg Uber ent-
sprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei
voneinander unabhangige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

4. Bei Aufenthaltsrdaumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fiir die Bauleitplanung”, Fassung 2020/2021,
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, insbeson-
dere auf den Abschnitt Il 3 Nr. 35 -Brandschutz-.

Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geaufRert und diese AuRerung
innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Beschlussvorschlag: )
Die Hinweise werden, soweit sie die Bauleitplanung betreffen, beriicksichtigt. Anderungen oder
Erganzungen der Planunterlagen sind zu veranlassen (Wendehammer im Stiden).

Abstimmungsergebnis: 19:0

4. Landratsamt Erding, Kreisbrandinspektion (07.09.2022)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind fur den durch die Gemeinde sicherzustellenden
Feuerschutz - Art. 1 BayFwG - folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes
(Durchfuhrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von Personen) zu beriicksichtigen:

1. Die Bereithaltung und Unterhaltung notwendiger Loschwasserversorgungsanlagen ist Aufga-
be der Gemeinden (vgl. Art. 1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG) und damit — z. B. bei Neuausweisung
eines Bebauungsgebietes — Teil der ErschlieBung im Sinn von 8 123 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs (BauGB). Die Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung zahlt damit zu
den bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erteilung einer Baugenehmigung. Welche
Ldschwasserversorgungsanlagen im Einzelfall notwendig sind, ist anhand der Brandrisiken des
konkreten Bauvorhabens zu beurteilen. Den Gemeinden wird empfohlen, bei der Ermittlung der
notwendigen Léschwassermenge die Technische Regel zur Bereitstellung von Léschwasser
durch die offentliche Trinkwasserversorgung — Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung
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des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden. Dabei beschrankt sich die Verpflich-
tung der Gemeinden nicht auf die Bereitstellung des sog. Grundschutzes im Sinn dieser techni-
schen Regel. Sie hat Léschwasser in einem Umfang bereitzuhalten, wie es die jeweils vorhan-
dene konkrete ortliche Situation, die unter anderem durch die (zuldassige) Art und das (zulassi-
ge) Mald der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise bestimmt wird, ver-
langt. Ein Objekt, das in dem mafigebenden Gebiet ohne weiteres zulassig ist, stellt regelmafiig
kein auBergewdhnliches, extrem unwahrscheinliches Brandrisiko dar, auf das sich die Gemein-
de nicht einzustellen bréauchte (vgl. OVG Berlin-Brandenburg, Beschluss vom 28. Mai 2008,
OVG 1 S 191.07; Niedersachsisches OVG, Urteil vom 26. Januar 1990, 1 OVG A 115/88). Die
Gemeinden haben zudem auf ein ausreichend dimensioniertes Rohrleitungs- und Hydranten-
netz zu achten (BayRS 2153-1, Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBek-
BayFwG), Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28. Mai 2013
Az.: ID1-2211.50-162). Fur das allgemeine Wohngebiet ,WA" kann entsprechend dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405 flur eine erste Abschatzung von einem Grundschutzbedarf von 96 m3/h tUber
zwei Stunden ausgegangen werden. Die Loschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uber-
flurhydranten) sind in einem maximalen Abstand von 80-120 m zu errichten.

2. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurven-
krimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren
werden konnen. Die Tragfahigkeit muss dazu flr Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt
sein. Hierzu wird auch auf DIN 14 090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken® verwie-
sen. Es muss insbesondere gewabhrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von hochstens 50 m von den o6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Dies ist
entsprechend der vorliegenden Planung gegeben. Bei den als Sackgasse vorgesehenen, Uber
50 m langen ErschlieBungsstrallen ist ein sog. ,Wendehammer®, der auch fir Feuerwehrfahr-
zeuge benutzbar ist, erforderlich. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser
von mindestens 18 m erforderlich.

3. Bis zu einer OK FFB von 7,0 m Glber GOK kann der zweite Rettungsweg im Wohnungsbau in
der Regel Uber tragbare Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden. In allen anderen Fallen ist
eine Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle erforderlich.

Von dieser AuRerung wird eine spatere Stellungnahme im Baugenehmigungsverfahren nicht
berihrt. Eine Detailprifung der Fragen des abwehrenden Brandschutzes kann in diesem Pla-
nungsstadium nicht erfolgen. Bei im Baugenehmigungsverfahren auftretenden Fragen zum ab-
wehrenden Brandschutz ist daher die Brandschutzdienststelle erneut zu beteiligen (Art. 65 Abs.
1 Satz 1 Halbsatz 2 BayBO).

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zu den Verkehrsflachen werden
bertcksichtigt. Die weiteren Hinweise werden losgeldst vom Bauleitplanverfahren insbesondere
im Rahmen der ErschlielBungsplanung beachtet.

Abstimmungsergebnis: 19:0

5. Landratsamt Erding, FB 41 Bauen und Planungsrecht, Denkmalschutz (26.08.2022)
Zur besseren Uberprifung des Bauantrages ware es wiinschenswert, wenn die Baufenster zu
den Grundstticksgrenzen vermal3t wirden.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt. Es erfolgt eine Ergdnzung der Vermalung.

Abstimmungsergebnis: 19:0
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7. Landratsamt Erding, FB 42-1 Untere Naturschutzbehdérde (24.08.2022)

Der Markt Isen beabsichtigt an der sudlichen Ortseinfahrt nach Isen die Ausweisung eines All-
gemeinen Wohngebietes.

Der Geltungsbereich von ca. 2 ha wird bisher im Wesentlichen als Grinlandflache landwirt-
schaftlich genutzt.

Wesentliche Teilflachen des uberplanten Bereichs befinden sich derzeit noch im Landschafts-
schutzgebiet ,Isental und sidliche Quellbache®. Die Herausnahme wird derzeit in einem separa-
ten Verfahren bearbeitet. Es wird auf folgendes hingewiesen:

Nach 8§ 6 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan nur genehmigungsfahig, wenn er weder bau-
planrechtlichen noch sonstigen Rechtsvorschriften widerspricht. Eine sonstige Rechtsvorschrift
in diesem Sinn ist auch eine Verordnung lber die Festsetzung eines Landschaftsschutzgebie-
tes.

Im vorliegenden Fall ist der Bebauungsplan mit der geltenden Landschaftsschutzverordnung
unvertraglich. Der Bebauungsplan kann erst rechtskréftig werden, nachdem der betroffene Be-
reich aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgenommen wurde.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im sog. ,Regelverfahren®. Hierbei sind gemaf 8
2a BauGB die Belange des Umweltschutzes zu ermitteln und zu bewerten. Der in der vorlie-
genden Fassung fehlende Umweltbericht ist zu erstellen und im nachsten Verfahrensschritt
nachzureichen.

Als fachliches Ziel wird empfohlen das Baugebiet nach Osten durch Eingrinungsmafinahmen
wirksam in die umgebende geschiitzte Landschaft einzubinden.

Eine abschlieBende naturschutzfachliche Stellungnahme ist erst nach Vorliegen der fehlenden
Unterlagen maoglich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Abstimmungsergebnis: 19:0

10. Landratsamt Erding, FB 12 Liegenschaftsverwaltung (22.08.2022)

Westlich des Planbereiches verlauft die Kreisstral3e ED 23. Wir wollen darauf hinweisen, dass
bei der Pflanzung von Baumen an Kreisstralen nach RAL, RPS 2009 und RAST bestimmte
Mindestabstande zwischen Baum und Fahrbahnrand einzuhalten sind.

Zu bericksichtigen sind neben den Sicherheitsraumen auch die Sichtfelder. Bei Neupflanzun-
gen ist darauf zu achten, dass sowohl die Haltesichtweiten auf der durchgehenden Fahrbahn
als auch die Anfahrsichten (Sichtdreiecke bei Einmindungen/Kreuzungen/Zufahrten) freigehal-
ten werden.

Zudem ist zur Bepflanzung des Stralenkdrpers gem. Art. 30 BayStrWG nur der Trager der
StraRenbaulast befugt.

Aus Griunden der Verkehrssicherheit fordern wir jedoch grundsétzlich den Verzicht einer Neuan-
lage von Baumen an der ED 23. Fur den Fall, dass trotzdem Baumpflanzungen im Bereich der
ED 23 realisiert werden sollen, sind diese in jedem Fall mit dem Staatlichen Bauamt sowie dem
Landkreis (Fachbereich 12 — Liegenschaftsverwaltung) im Vorfeld abzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. An den Baumpflanzungen entlang der ED23
wird festgehalten, die erforderlichen Mindestabstdnde zum Fahrbahnrand werden bertcksich-
tigt.

Abstimmungsergebnis: 19:0
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11. Landratsamt Erding, FB 12 Abfallwirtschaft (12.08.2022)

Dieser Stellungnahme ist ein Merkblatt beigefugt, welches zum Thema Befahrung mit Millfahr-
zeugen Orientierung bieten soll.

Mit Bezug auf die Ausfiihrungen im Merkblatt ist festzuhalten, dass die Stichstraf3e im Siden
des Planungsgebiets tber keine Wendemdglichkeit fir Millsammelfahrzeuge verfugt. Die Ab-
fallbehaltnisse sind an den Leerungstagen im Bereich der T-Kreuzung im Osten des Planungs-
gebiets bereitzustellen.

Die Wendeanlage im Nordosten des Planungsgebiets ist als Wendeschleife geplant. Als Wen-
deschleife ist sie fur Mullsammelfahrzeuge nicht ausreichend dimensioniert. Abhilfe kdnnte hier
die Ausfiihrung als Wendehammer schaffen. Auch die Erméglichung des regelméafigen Durch-
fahrens des verkehrsberuhigten Bereichs mit Millsammelfahrzeugen von der Wendeschleife
zur DurchgangsstralRe kann eine Befahrung des nérdlichen Bereichs des Planungsgebiets mit
Miullsammelfahrzeugen und damit eine ortsnahe Leerung der Abfallbehaltnisse ermdglichen.
Andernfalls missten die Anlieger von dort die Abfallbehaltnisse an der Durchgangsstral3e oder
im Bereich der T-Kreuzung im Osten des Planungsgebiets zur Leerung bereitstellen.

Letztlich ware auch das Wenden der Millsammelfahrzeuge im Bereich der Wendeschleife unter
Nutzung der VerbindungsstraRe zum verkehrsberuhigtem Bereich denkbar. Dies ist aber end-
gultig erst bei genauer Festlegung von Abmessungen und Lage der Grininsel in der Wende-
schleife beurteilbar.

Generell und im Besonderen bei Tonnensammelplatzen kénnte Uber die Festlegung von Bereit-
stellungsraumen fur die Abfallsammelbehaltnisse erwogen werden. Diese sollten dann an einer
maoglichen Abfuhrstrecke von Miillsammelfahrzeugen liegen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren in der Planung der
Offentlichen Verkehrsflachen beachtet.

Abstimmungsergebnis: 19:0

13. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (07.09.2022)

Fur die Beteiligung an o.a. Planungsverfahren bedanken wir uns und nehmen dazu lediglich
aus landwirtschaftlicher Sicht Stellung, da forstfachlich keine Einwénde oder Anregungen vor-
liegen.

Wir weiRen darauf hin, dass durch die Umsetzung des Bauprojektes eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache verloren geht. Es handelt sich bei den in Anspruch genommenen Flachen um
Bdden mit hoher Qualitat. Die Acker-zahlen der Uberplanten Flache liegen um die Durch-
schnittswerte der Acker- und Griinlandzahlen der Bodenschatzung des Landkreises Erding (vgl.
,2ourchschnittswerte der Acker - und Grunlandzahlen fiir die bayerischen Landkreise® zur An-
wendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV)).

Um den Verlust dieser qualitativ hochwertigen landwirtschaftlichen Flache zu minimieren, wird
empfohlen, den Oberboden abzutragen und auf ertrags-armeren Standorten zu verteilen.

Durch den begrenzenden Faktor der landwirtschaftlichen Flache sollten solche Vorhaben mdg-
lichst keine landwirtschaftlichen Bdden beanspruchen, da diese die Existenzgrundlage der
Landwirte bilden. Durch das Wegfallen von landwirtschaftlichen Bdden in der ndheren Umge-
bung werden Landwirte weiter in die Bedréngnis gebracht.

Um den Flachenverlust auszugleichen, kénnen beispielsweise weiter entfernt gelegene Flache
gepachtet werden, wodurch Zusatzkosten durch die Pacht und die zusétzlichen Transportkos-
ten entstehen. Viehhaltende Be-triebe kénnen den Verlust der Flache teilweise durch Zukaufe
ausgleichen. Doch durch den steigenden Wettbewerb im Markt und der Flachenkonkurrenz
kann es auch sein, dass sich die Landwirte diese zuséatzlichen Kosten nicht leisten kdnnen und
somit entweder ein zusatzliches Standbein erschaffen oder mit ihrem landwirtschaftlichen Be-
trieb aufhéren. Daher sollten Vor-haben, welche den Strukturwandel beschleunigen, mdglichst
unterlassen werden oder zumindest so konzipiert werden, dass kaum landwirtschaftliche Fla-
chen betroffen sind.
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Zudem sollten landwirtschaftliche Flache in Siedlungsnahe mdglichst nicht bebaut werden, um
die klimaregulierenden Effekte solcher Flachen ausnutzen zu kdnnen.

Des Weiteren befinden sich in der ndheren Umgebung des Planungsgebietes noch weitere
landwirtschaftliche Flachen. Daher kann es zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Ge-
ruchsemissionen durch die Landwirtschaft kommen. Diese kénnen auch am Wochenende,
Sonn- und Feier-tagen auftreten. Sie sind im ortsublichen Umfang zu dulden. Die Bauwerber
sind auf diesen Umstand hinzuweisen.

Falls Grenzbepflanzungen angrenzend zu landwirtschaftlichen Flachen geplant sind, wird emp-
fohlen ab einer Bewuchshdhe von 2 Metern Grenzabstande von mindestens 4 Metern zum
Nachbargrundstiick einzuhalten, um zukinftige Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Bestehende landwirtschaftliche Betriebe dirfen in der Austibung und Entwicklung durch dieses
Bauvorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Des Weiteren muss die Erreichbarkeit und Bearbeitbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen wei-
terhin gegeben werden, auch mit modernen Arbeitsmaschinen und -geraten.

Die zukiunftigen Mafinahmen auf externen Ausgleichsflachen diurfen die evtl. benachbarten
landwirtschaftlichen Flachen nicht negativ beziiglich deren Bearbeitung beeinflussen. Des Wei-
teren sollten die Malnahmen fiir den Ausgleich, welche auRerhalb des Geltungsbereichs
durchgefihrt werden, auf bereits extensiv genutzten Flachen oder in der Ndhe von Gewassern
stattfinden, um den weiteren Verlust landwirtschaftlicher Flache zu minimieren.

Fur eventuelle Ruckfragen stehen wir zur Verfligung

Abwéaqungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Vorfeld der Planung wurden Alternativen
geprft und eine Baurechtserhebung fiir das Gemeindegebiet erstellt. Es hat sich gezeigt, dass
der vorhandene Wohnraumbedarf durch Nachverdichtung im Siedlungsbestand nicht adaquat
gedeckt werden kann, insbesondere vor dem Hintergrund der Zielsetzung, Angebote flr Perso-
nengruppen mit besonderem Wohnraumbedarf zu schaffen. Die Beanspruchung landwirtschaft-
lich genutzter Boden geschieht nur im erforderlichen Ausmal.

Ein Hinweis auf die erforderliche Duldung landwirtschaftlicher Immissionen wird in der Satzung
und der textlichen Begriindung ergéanzt.

Die Erreichbarkeit und Bearbeitbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen wird durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

Die Hinweise zu AusgleichsmalRnahmen sowie Pflanzungen im Grenzbereich zu landwirtschaft-
lichen Nutzflachen werden im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemafl Abwagungsergebnis beachtet. Es
erfolgt eine Erg&nzung der textlichen Hinweise sowie der Begriindung.

Abstimmungsergebnis: 19:0

17. Wasserwirtschaftsamt Miunchen (25.08.2022)

Vielen Dank fir die Beteiligung am Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Haager
Stralle Sud“. Hierzu nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung.
Niederschlagswasser: Die Untergrundverhéltnisse lassen eine oberflachennahe Versickerung
nicht zu. Das Niederschlagswasser sollte daher tiber ausreichend dimensionierte und geeignete
Ruckhalteeinrichtungen in den Schinderbach eingeleitet werden. Vom Markt Isen ist im nachs-
ten Schritt ein Konzept zur schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung der 6ffentlichen und
privaten Flachen aufzustellen und ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiuhren. Eine Einlei-
tung im Rahmen des Gemeingebrauchs ist unserer Ansicht nach auf Grund der GroRRe des
Baugebietes nicht moglich.

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausfuhrungen bertcksichtigt werden.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wie in der textlichen Begriindung erlautert, ist
eine Einleitung des Niederschlagswassers in den Schinderbach vorgesehen. Eine Ergdnzung
oder Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 19:0

18. Staatliches Bauamt Freising (07.09.2022)

Mit oben genanntem Schreiben haben Sie uns den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Haager
Stralle Sud“, sowie die 28. Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom 21.06.2022 zur
Stellungnahme vorgelegt.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes/Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen
seitens des Staatlichen Bauamtes keine Einwande, wenn folgende Punkte beachtet werden:

Anbauverbot

AulRerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrten von Kreisstra3en gilt gem. Art. 23
Abs.1 BayStrWG fur bauliche Anlagen bis 15m Abstand vom &auf3eren Rand der Fahrbahndecke
Bauverbot. Einer Reduzierung der Anbauverbotszone auf 10 m, gemessen vom &auf3eren Fahr-
bahnrand wurde bereits im Vorfeld zugestimmt. Die Anbauverbotszone ist im Bebauungsplan
dargestellt.

Die Bepflanzung entlang der Kreisstraf3e sind im Einvernehmen mit dem Bauamt vorzunehmen.

ErschlieBung des Baugebietes

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlief3t den Bereich der freien Strecke der
KreisstraRe ED 23 bei Abschnitt 100 Station 0,488 bis 0,672 ein. Mit dem Anschluss des Bau-
gebietes an die KreisstralRe ED 23 bei Abschnitt 100 Station 0,599 lber die im Plan dargestellte
neue ErschlieBungsstralle, besteht grundsatzlich Einverstandnis, wenn folgendes beachtet
wird:

Die Fahrbahnbreite der neuen ErschlieBungsstraf3e sollte 5,50 m nicht unterschreiten, um im
Ein- und Ausfahrbereich Begegnungsverkehr zu ermdglichen und einen Rickstau auf den
Geh— und Radweg bzw. auf der Kreisstral3e ED 23 zu verhindern

Die Entwasserung der Einmindungsflache muss durch entwasserungstechnische MalZnahmen
so gestaltet werden, dass kein Oberflachenwasser der Kreisstralie ED 23 zuflieBen kann (Art. 9
Abs. 1 BayStrWG).

Im Einmindungsbereich der ErschlieBungsstralRe darf auf eine Ladnge von mind. 5,0m die
Langsneigung 2,5% nicht Uberschreiten (51 Abs.6 Nr.9 BauGB i. V. m. Art. 9 Abs. 1 Ba-
yStrwaG).

Die Eckausrundungen der Einmindung missen so ausgebildet sein, dass sie von den dort
grodtvorkommenden Fahrzeugen ohne Benutzung der Gegenfahrbahn und der Seitenraume
befahren werden kénnen.

Uber den Anschluss der ErschlieRungsstrale des neuen Baugebiets an die Kreisstral3e hat die
Gemeinde rechtzeitig vor Baubeginn den Abschluss einer Vereinbarung beim Bauamt zu bean-
tragen, in der die technischen Einzelheiten sowie die Kostentragung zu regeln sind. Hierzu ist
eine detaillierte Planung erforderlich.

Die Gemeinde uUbernimmt alle Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im Zusammen-
hang mit der neuen Anbindung (Art. 32 Abs. 1 BayStrwWG).

Die Gemeinde hat der StraBenbauverwaltung die entstehenden Erneuerungs- und Unterhalts-
mehrkosten zu ersetzen (Art. 33 Abs.3 BayStrWG).

Sie Gibernimmt auch die Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im Zusammenhang mit
der neuen Anbindung, die zu einem spéateren Zeitpunkt aufgrund verkehrlicher Belange oder fir
die ErschlieBung notwendig werden (z. B. Ful3géngerquerungen).
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Geh- und Radwege

Im Bauleitplan ist ndrdlich entlang der KreisstralRe ein Geh— und Radweg dargestellt. Gehwege
sind aul3erhalb der stralRenrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen durch einen mindestens 2,50 m
breiten Trennstreifen von der Fahrbahn abzugrenzen.

Die Kosten fur den Bau, den Unterhalt, den Winterdienst und die Verkehrssicherung der auf3er-
halb der stral3enrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen langs der StralRe verlaufender Geh- und
Radweg hat die Kommune zu Gbernehmen.

Hiertber ist ebenso eine Vereinbarung abzuschlieen und eine detaillierte Planung erforderlich
(auch fir die geplante Querungshilfe fir Ful3géanger).

Sichtfelder

Die Sichtflachen im Einmundungsbereich der neuen Erschlieungsstral3e mit den Abmessun-
gen Tiefe 3 m in der Einmiindung, Lange parallel zur Kreisstral3e ED 23 70 m in den Geltungs-
bereich des Bauleitplanes zu Gbernehmen (Art. 29 Abs. 2 BayStrWG, Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs, Berlcksichtigung der RASt06) und freizuhalten.

Wir empfehlen zusatzlich fir den Geh- und Radweg, Sichtfelder mit den Abmessungen 3 m in
der Einmundung, gemessen von der Achse des Geh- und Radweges, und parallel zum Geh-
und Radweg 30 m in den Geltungsbereich des Bauleitplanes zu Gibernehmen.

Zur Freihaltung der Sichtfelder ist folgender Text in die Satzung zum Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

sInnerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder dirfen keine neuen Hochbau-
ten errichtet werden. Zaune, Mauern, Millhduschen, Waélle, Anpflanzungen aller Art, sowie Sta-
pel und Haufen durfen nicht angelegt werden. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder abgestellt wer-
den. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelnstehende hochstammige B&dume mit einem
Astansatz von mind. 2,50 m im Bereich der Sichtflachen sind mit der StralRenbauverwaltung
abzustimmen.

Larmschutz

Auf die von der Stral3e ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evtl. erforderliche Larm-
schutzmalRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Kreisstra3e bernommen (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der Planung ist eine Fahrbahnbreite von
mind. 5,5 m bereits berlcksichtigt.

Die Verkehrsplanung wird derzeit durch das Ingenieurbliro Schelzke erstellt. Die Hinweise zu
Entwasserung, Neigungswinkel und Eckausrundung der Einmindung werden dabei berticksich-
tigt.

Zur bestehenden Fahrbahnkante und dem geplanten Gehweg ist in der Planung ein Trennstrei-
fen von Uber 2,5 m berlcksichtigt.

Die Sichtfelder sowie die textliche Erlauterung werden wie empfohlen in der Planzeichnung und
Satzung ergéanzt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemaf Abwagungsergebnis beachtet. Es
erfolgt eine Ergénzung der Planzeichnung und nachrichtlichen Ubernahmen.

Abstimmungsergebnis: 19:0
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19. Bayerischer Bauernverband (08.09.2022)

Wir weisen darauf hin, dass bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung der benachbarten landwirt-
schaftlichen Flachen, Larm- Staub- und Geruchsemissionen entstehen. Wahrend der Ernte und
in StoRRzeiten muss teilweise auch an Sonn- und Feiertagen sowie in Ausnahmeféllen auch in
der Nacht gearbeitet werden. Die zukunftigen Anwohner mussen unbedingt darauf hingewiesen
werden. Die Landwirte durfen durch das geplante Wohngebiet keine Beschrankungen erfahren.

Des Weiteren ist darauf zu achten, dass eine ordentliche Bewirtschaftung der anliegenden Fla-
chen zu gewabhrleisten ist. Landwirtschaftliche Fahrzeuge haben eine Breite von bis zu 3,5 m
und diese sollten problemlos die StraRBen befahren kénnen. Zudem durfen die Verkehrswege
von Anwohnern des ausgewiesenen Wohngebietes nicht als zusatzliche Parkmdglichkeit ge-
braucht werden.

Der Verlust an landwirtschaftlicher Flache fur Verkehrsflache und Bebauung nimmt immer wei-
ter zu. Deshalb ist eine mehrstdckige Bebauung grundsatzlich eher zu begrifen, um den Ver-
brauch von landwirtschaftlich nutzbarer Flache nicht unnétig zu beschleunigen. Zudem sollten
die Moglichkeiten der Nachverdichtung und die Wiedernutzbarmachung von Flachen in Betracht
gezogen werden, um die Inanspruchnahme von zusatzlichen Flachen auf das notwendige Maf3
zu begrenzen.

Eine Eingriinung ist grundsatzlich erstrebenswert. Es sollte aber bei der Randbepflanzung, vor
allem beim Pflanzen von Baumen ein ausreichender Grenzabstand (4m) eingehalten werden,
damit die landwirtschaftlichen Flachen nicht durch Schattenwirkung beeintrachtigt werden. Eine
niedrige Bepflanzung ist zu begriRen.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden Ausgleichsflachen ausgewiesen. Es ist zu begrif3en,
dass der Ausgleich mittels Okopunkte oder an Gewéssern stattfindet und somit wertvolle land-
wirtschaftliche Flachen schont. Diese Flachen sollten dergestalt gepflegt werden, dass hiervon
keine negativen Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Nutzung im Umgriff ausgeht (z.B. Un-
krautsamenflug).

Die Stellungnahme gilt gleichermalf3en fur die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sidliche Haa-
ger StrafRe" und die Aufstellung der 28. Flachennutzungsplananderung.

Abwaqgungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Vorfeld der Planung wurden Alternativen
geprift und eine Baurechtserhebung fiir das Gemeindegebiet erstellt. Es hat sich gezeigt, dass
der vorhandene Wohnraumbedarf durch Nachverdichtung im Siedlungsbestand nicht adaquat
gedeckt werden kann, insbesondere vor dem Hintergrund der Zielsetzung, Angebote fir Perso-
nengruppen mit besonderem Wohnraumbedarf zu schaffen. Die Beanspruchung landwirtschaft-
lich genutzter Boden geschieht nur im erforderlichen Ausmal.

Ein Hinweis auf die erforderliche Duldung landwirtschaftlicher Immissionen wird in der Satzung
und der textlichen Begriindung erganzt.

Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Die Hinweise zu AusgleichsmalRnahmen sowie Pflanzungen im Grenzbereich zu landwirtschaft-
lichen Nutzflachen werden im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemalR Abwagungsergebnis beachtet. Es
erfolgt eine Ergénzung der textlichen Hinweise sowie der Begriindung.

Abstimmungsergebnis: 19:0
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21. Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern

Die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die Mdglichkeit zur Stel-
lungnahme.

Die Marktgemeinde Isen méchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnbe-
bauung und soziale Nutzungen wie Wohnen fir soziales und behindertengerechtes Wohnen,
einen Blasmusik-Probenraum, Rettungsdienstbereitschaft und gewerbliche Dienstleistungen
schaffen.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend angepasst. Die Flache war bisher als Flache fir
Landwirtschaft ausgewiesen und zukiinftig als Allgemeines Wohngebiet.

Grundsatzlich bestehen keine Einwande.

Allerdings mdchten wir darauf hinweisen, dass sich angrenzend gewerbliche Nutzungen und
Handwerksbetriebe befinden, die im Zuge der weiteren Planungen und heranriickende Wohn-
bebauung nicht in ihrem ordnungsgemafen Betrieb und Wirtschaften eingeschrankt oder sogar
gefahrdet werden. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die von den Betrieben ausgehenden
betriebsiiblichen Emissionen (Larm, Geruch, etc.) einschlie3lich des zugehdrigen Betriebsver-
kehrs.

Abwagungsvorschlag:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung (Méhler +
Partner Ingenieure AG, Bericht Nr. 700-6594 vom 14.02.2022) erstellt. Die Betrachtung der
Vorbelastung durch Anlagen und Betriebe auRerhalb des Plangebietes kommt zu dem Schluss,
dass die Immissionsrichtwerte und die Spitzenpegelkriterien der TA Larm fir Allgemeine Wohn-
gebiete im Plangebiet eingehalten werden. Somit ist nicht davon auszugehen, dass die neue
Wohnbebauung die bestehenden gewerblichen Nutzungen in ihrem Betrieb einschrankt.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Gemaf Abwagungsergebnis ist keine Ande-
rung oder Erganzung der Planunterlagen erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 19:0

38. Deutsche Telekom Technik GmbH (29.08.2022)

Vielen Dank fir die Information. Ihr Schreiben ist am 09.08.2022 per E-Mail ist bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet.
Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor die-
sem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits beste-
henden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die
Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Im Geltungsbereich befinden sich derzeit keine Telekommunikationslinien der Telekom, die
durch die geplanten BaumalRnahmen mdglicherweise bertihrt werden (siehe Bestandsplan in
der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Giiltigkeit).

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine unterirdische Versor-
gung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlielBung méglich ist. Wir beantragen daher Folgendes sicherzustellen:
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* dass fiur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet eine unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraRen und Wege mdglich ist,

» dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fir
StralRenbau und Leitungsbau durch den Erschlie3ungstrager erfolgt.

* Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fur das Vorhaben einen Bauablauf-
zeitenplan aufstellt und mit uns unter Bertcksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen
hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleis-
tungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fir unsere Baumal3nahme wird eine Vor-
laufzeit von 6 Monaten ben6tigt.

* In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe
hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzun-
gen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfiihrungsplanung be-
achtet. In der Satzung wird ein Hinweis auf das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanale® erganzt.

Abstimmungsergebnis: 19:0

40. Energienetze Bayern (10.08.2022)

Den oben genannten Bebauungsplan haben wir zur Kenntnis genommen.

Unsere Stellungnahme dazu lautet wie folgt:

Das Gebiet ist bereits mit Erdgas erschlossen. Wir beabsichtigen Grundstiicke, die einer neuen
Bebauung zugefihrt werden, bei ausreichendem Interesse und Auftragseingang der Grund-
stiickseigentiimer mit Erdgas zu erschlie3en.

Zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit ist die zeitnahe Adressenibermittlung der Baubewerber
erforderlich. Bitte beziehen Sie uns schon bei Beginn der Planungen in die Koordinationsge-
sprache mit ein.

In Bereich des Bebauungsplanes sind Erdgasleitungen der Energienetze Bayern GmbH & Co.
KG vorhanden. Einen Plan Uber bereits bestehende Gasleitungen legen wir als Anlage zu die-
sem Schreiben bei.

Zusatzlich ist zu beachten:

e Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzungen freizuhalten.

e Dbei der Gestaltung von Pflanzgruben mussen die Regeln der Technik eingehalten wer-
den. Diese beinhalten, dass gentgend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen ein-
gehalten werden oder ggf. Schutzmal3nahmen erforderlich sind.

Fur Ruckfragen steht Ihnen in unserem Hause unsere Herr Schleinkofer unter der Telefonnum-
mer 08122/9779-28 gerne zur Verfligung.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden in der Planung beriick-
sichtigt.

Abstimmungsergebnis: 19:0
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41. KWH Netz GmbH (10.08.2022)
Den oben genannten Bebauungsplan haben wir zur Kenntnis genommen.
Unsere Stellungnahme

Zur Versorgung bendtigen wir in dem ROT markiertem Bereich einen gesicherten Trafostandort
mit einer Gré3e von 5m x 6m, ca. 30mz?, je nach bendtigter Leistung. Ohne einen abgestimmten
Standort ist keine Versorgung gegeben. Fir Rickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

N
Markt Isen

Bebauungsplan Haager Stralie Siid
Vorentwurf 21.06.2022

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die bendétigte Flache kann entlang der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen zur Verfiigung gestellt werden.

Abstimmungsergebnis: 19:0

Stellungnahmen aus der Verwaltung und dem Marktgemeinderat

Die zulassige Wandhdhe soll auf 9,0 m erhdht werden, da diese Wandhthe beim Geschoss-
wohnungsbau (z. B. wegen starkerer Decken und Bodenaufbau wegen Schallschutz) bendtigt
wird, um auch im obersten Geschoss noch den Austritt auf einen Balkon zu ermdglichen.

In der Festsetzung 6.3 sollen die technisch erforderlichen Dachaufbauten (z. B. wegen Aufzi-
gen) in allen Bereichen des Bebauungsplangebiets zulassig sein, damit auch diese barrierefrei
errichtet werden kdnnen.

Die Festsetzung 9.2 soll dahingehend erganzt werden, dass abweichend Terrassentrennwande
bis 2 m H6he und 4 m Tiefe zuldssig sind.

AulRerdem kann der kleine Teilbereich des Grundstiicks FI.Nr. 800 nicht tGberplant werden, da
diese Flachen nicht im Eigentum des Marktes Isen ist und der Eigentiimer mit der Uberplanung
nicht einverstanden ist. Der Bereich soll daher aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
herausgenommen werden.
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Beschlussvorschlag:

Die textlichen Festsetzungen sowie die Planzeichnung werden gemal der Stellungnahmen der
Verwaltung und des Marktgemeinderats geéndert.

Abstimmungsergebnis: 19:0

Zusammenfassender Beschluss:

Die getroffenen Einzelabwagungen zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und Trager o6ffentlicher Belange werden hiermit zusammenfassend bestatigt.

Die auf Grund der getroffenen Abwagungen beschlossenen Anderungen sind in die Planunter-
lagen einzuarbeiten.

Die Verwaltung wird beauftragt, die formliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und Trager offentlicher Belange gemar § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufih-
ren.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0

Bauplanungsrecht; 28. Anderung der Flachennutzungsplans; Ergebnisse der
TOP 5 frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behoérden und Billi-
gungsheschluss

Sachverhalt:

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange geméali § 4
Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
09.08.2022 bis einschlief3lich 09.09.2022.
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Beteiligte Stellen:

Regierung von Oberbayern, Hohere

1 |Landesplanungsbehoérde Maximilianstral3e 39 |80538 | Miinchen
Regierung von Oberbayern, Brand- und

2 |Katastrophenschutz MaximilianstraBe 39 | 80538 | Miinchen

3 | Regionaler Planungsverband Minchen | Arnulfstral3e 60 80335 | Mlnchen
Landratsamt Erding, Kreisbrandinspek-

4 |[tion Alois-Schiel3l-Platz 2 | 85435 | Erding
Landratsamt Erding, FB 41 Bauen und

5 | Planungsrecht, Denkmalschutz Alois-Schiel3I-Platz 2 | 85435 | Erding
Landratsamt Erding, Staatliches Ge-

6 |sundheitsamt Erding Bajuwarenstral3e 3 85435 | Erding
Landratsamt Erding, SG 42-1 Untere

7 | Naturschutzbehérde Bajuwarenstralle 3 85435 | Erding
Landratsamt Erding, SG 42-2 Untere
Immissionsschutzbehorde, Boden-

8 |schutz, Wasserrecht Bajuwarenstralle 3 85435 | Erding
Landratsamt Erding, SG 42-2 Wasser-

9 |[recht Bajuwarenstral3e 3 85435 | Erding
Landratsamt Erding, FB 12 Liegen-

10 |schaftsverwaltung Bajuwarenstralle 3 85435 | Erding
Landratsamt Erding, FB 13 Abfallwirt-

11 | schaft Bajuwarenstral3e 3 85435 | Erding
Amt fur Digitalisierung, Breitband und

12 |Vermessung Dorfener StraBe 15 | 85435 | Erding
Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und

13 |Forsten Dr.-Ulrich-Weg 4 85435 | Erding

14 | Amt fur Landliche Entwicklung InfanteriestralBe 1 80797 | Mlinchen
Bayerisches Landesamt fiir Denkmal-

15 | pflege Hofgraben 4 80539 | Mlinchen

16 | Staatliches Bauamt Freising Winzererstral3e 43 80797 | Mlnchen

17 | Wasserwirtschaftsamt Minchen HelRstralRe 128 80797 | Mlinchen
Bundesamt fur Infrastruktur, Umwelt-
schutz, und Dienstleistungen der Bun-

18 | deswehr Fontainengraben 200 | 53123 | Bonn
Bayerischer Bauernverband, Geschéfts-

19 |stelle Erding-Freising Dr.-Ulrich-Weg 3 85435 | Erding
Bayerischer Landesverein fir Heimat-

20 | pflege Ludwigstral3e 23 80539 | Minchen
Handwerkskammer fir Miinchen und

21 |Oberbayern Max-Joseph-StralRe 4 | 80333 | Miinchen
Industrie- und Handelskammer fiir Mn-

22 | chen und Oberbayern Balanstral3e 55-59 81541 | Minchen

23 | Landesjagdverband Bayern e.V. Isener StralRe 6-8 83527 | Moosham
Wasserzweckverband der Mittbach-

24 |gruppe RaiffeisenstralRe 5 83558 | Maitenbeth

25 | Gemeinde Buch am Buchrain Frobelweg 1 85669 | Pastetten

26 | Markt Haag i. Obb. Marktplatz 7 83527 | Haag i. Obb.

27 | Gemeinde Hohenlinden Rathausplatz 1 85664 | Hohenlinden

28 | Gemeinde Lengdorf Bischof-Arn-Platz 1 | 84435 | Lengdorf

29 | Gemeinde Maitenbeth Kirchplatz 9 83558 | Maitenbeth

30 | Gemeinde Sankt Wolfgang Hauptstral3e 9 84427 | Sankt Wolfgang
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31 | Gemeinde Forstern Hauptstralle 15 85659 | Forstern
32 |Bund Naturschutz in Bayern e.V. Muhlanger 19 84435 | Lengdorf
Landesbund fir Vogelschutz in Bayern

33 |e.V. Klenzestralie 37 80469 | Mlinchen
Mittenheimer Stral3e

34 | Landesfischereiverband Bayern e.V. 4 85764 | OberschleiZheim

35 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Ludwigstral3e 2 80539 | Mlinchen

36 | bayernets GmbH PoccistralRe 7 80336 | Mlinchen

37 | Deutsche Glasfaser Ostlandstral3e 5 46325 | Borken

38 | Deutsche Telekom Technik GmbH Siemensstralie 20 84030 | Landshut
Paul-Wassermann-

39 | Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH | Stral3e 3 81829 | Mlinchen

40 | Energienetze Bayern GmbH Max-Planck-StralRe 2 | 85435 | Erding
Gabelsberger StralRe

41 | Kraftwerke Haag GmbH 25 83527 | Haag i. Obb.
Emmy-Noether-

42 | Stadtwerke Minchen GmbH & Co. KG | Stral3e 2 80287 | Miinchen
Helene-Weber-Allee

43 | Deutscher Wetterdienst 21 80337 | Munchen

44 | Erzbischéfliches Ordinariat Kapellenstralie 4 80333 | Mlinchen

45 | Evang.-luth. Pfarramt Haag i. Obb. Rosenweg 2 83527 | Haag i. Obb.
Bischof-Josef-Stralle

46 | Katholisches Pfarramt Isen 8 84424 |Isen

Landeskirchenrat der Evang.- Katharina-von-Bora-

47 |lutherischen Kirchen Bayern StralRe 7-13 80333 | Miinchen
Landsberger StralRe

48 | Deutsche Post Immobilien 308-312 80687 | Mlunchen

49 | Ortsverschonerungsverein Isen Erdinger Stral3e 15 | 84424 |Isen

Offentlichkeitsbeteiligung

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Abgegebene Stellungnahmen ohne Anregungen oder Hinweise:

3 | Regionaler Planungsverband Miinchen Schreiben vom 08.09.2022
Landratsamt Erding, SG 42-2 Bodenschutz, Was-

8 |serrecht Schreiben vom 07.09.2022
Landratsamt Erding, FB 41 Bauen und Planungs-

5 |recht, Denkmalschutz Schreiben vom 26.08.2022

11 | Landratsamt Erding, FB 13 Abfallwirtschaft Schreiben vom 12.08.2022
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz, und

18 | Dienstleistungen der Bundeswehr Schreiben vom 09.08.2022

24 | Wasserzweckverband der Mittbachgruppe Schreiben vom 30.08.2022

25 | Gemeinde Buch am Buchrain Schreiben vom 22.08.2022

27 | Gemeinde Hohenlinden Schreiben vom 24.08.2022

36 | bayernets GmbH Schreiben vom 11.08.2022

39 | Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH Schreiben vom 09.08.2022
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42 | Stadtwerke Minchen GmbH & Co. KG Schreiben vom 16.08.2022
43 | Deutscher Wetterdienst Schreiben vom 09.09.2022
44 | Erzbischofliches Ordinariat Schreiben vom 29.08.2022

Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat Isen nimmt zur Kenntnis, dass o.g. Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden keine Anregungen, Einwendungen, Bedenken oder Hinweise zu den ge-
genstandlichen Planungen vorzubringen haben bzw. deren Belange durch die gegenstandli-
chen Planungen nicht berihrt sind.

Abstimmungsergebnis: 19:0

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen:

1. Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehdrde (31.08.2022)
Die Regierung von Oberbayern als hdhere Landesplanungsbehoérde gibt folgende Stellungnah-
me ab:

Planung:
Inhalt der Flachennutzungsplananderung (ca. 2 ha) ist die Darstellung einer Wohnbauflache mit
sozialer Infrastruktur (u.a. Kinderhaus) am sudostlichen Ortsrand.

Erfordernisse der Raumordnung und Bewertung:

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter beson-
derer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.
Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Beriicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1 (G)). In den Siedlungsgebieten sind
die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen
sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen (LEP 3.2 (2)).

Bei der Siedlungsentwicklung sind die Moglichkeiten der Innenentwicklung, d.h. Flachen inner-
halb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennutzungsplan dargestellten Fla-
chen vorrangig zu nutzen. Eine dariiber hinausgehende Entwicklung ist nur zuldssig, wenn auf
diese Potentiale nicht zurtickgegriffen werden kann (RP 14 B Il Z 4.1). Um den Belangen einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen, ergibt sich aus LEP 3.1 (G), LEP 3.2
(Z) und 8 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis) die Anforderung fur die Bauleitplanung, dass
der Flachenbedarf unter Bericksichtigung der demographischen Entwicklung konkret und
nachvollziehbar darzulegen ist. Zu den diesbeziglichen Anforderungen verweisen wir auf die
aktuelle Auslegungshilfe des StMWi — ,Anforderungen an die Prufung des Bedarfs neuer Sied-
lungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung“ vom
07. Januar 2020. Diese wurde an alle Gemeinden versandt und ist im Internet unter
https://www.landesentwicklung-bayern.de/flaechenspar-offensive/  veréffentlicht.  Lt.  Luftbild
(Raumordnungskataster der Regierung von Oberbayern) sind am sidwestlichen Ortsrand Po-
tenziale fur eine Wohnnutzung vorhanden, welche — sofern verfiigbar — aus landes- und regio-
nalplanerischer Sicht vorrangig zu nutzen sind (LEP 3.2 (Z), RP 14 B Il Z 4.1). Insbesondere
hinsichtlich der Ortsrandgestaltung sollten die 29. Anderung und die 28. Anderung des Fla-
chennutzungsplans aufeinander abgestimmt werden.

Ergebnis:

Nur bei Beachtung der 0.g. Voraussetzung (vorrangige Nutzung von bereits dargestellten Fla-
chen) steht die Planung den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen. Aufgrund der
Lage im LSG Isental und sidliche Quellbache kommt der Stellungnahme der Fachbehérde be-
sonderes Gewicht zu.
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Abwagungsvorschlag:

Im Vorfeld der Planung wurde im Auftrag des Markt Isen durch den Planungsverband AuRerer
Wirtschaftsraum Minchen eine Baurechtserhebung erstellt, in der unbebaute Bauflachen im
Siedlungsbereich sowie Potentialflachen gemal Darstellung im Flachennutzungsplan ermittelt
und quantifiziert sind. Nach Prufung der Ergebnisse durch den Markt Isen hat sich ergeben,
dass aufgrund bestehender Besitzverhéaltnisse eine mittelfristige Entwicklung der Potentialfla-
chen voraussichtlich nicht verwirklichbar ist. Insbesondere fir die vorgesehene Errichtung eines
Kinderhauses sowie die Schaffung von Angeboten fir Personengruppen mit besonderem
Wohnraumbedarf sind grof3ere, zusammenhéngende Flachen erforderlich, die im Siedlungsbe-
stand nicht zur Verfigung stehen. Es wird daher davon ausgegangen, dass die Planung den
Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms Bayern nicht entgegensteht.

Die Flachenprufung ist in der textlichen Begriindung dargelegt.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Gemaf Abwagungsergebnis ist keine Ande-
rung oder Ergénzung der Planunterlagen erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 19:0

2. Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz (23.08.2022)

Bei der Aufstellung und Anderung von Flachennutzungsplanen sind fir den durch die Gemein-
de sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes — der Léschwasser-
bedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehemaligen Bayer. Landesamts fiir
Brand- und Katastrophenschutz festzustellen und ggf. durch den Ausbau der abhéngigen Was-
serversorgung (Hydrantennetz) entsprechend den Technischen Regeln des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 — und/oder der
unabhangigen Wasserversorgung (z.B. unterirdische L&schwasserbehélter nach DIN 14 230
0.4.) bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat zu Uberprifen und zu sichern.

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fiir die Bauleitplanung”, Fassung 2020/2021,
herausgegeben von der Obersten Baubehoérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern,
insbesondere auf den Abschnitt Il 3 Nr. 35 -Brandschutz-.

Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geaufRert und diese AuRerung
innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind
keine Anderungen oder Erganzungen der Planunterlagen zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis: 19:0

4. Landratsamt Erding, Kreisbrandinspektion (07.09.2022)

1. Die Bereithaltung und Unterhaltung notwendiger Léschwasserversorgungsanlagen ist Aufga-
be der Gemeinden (vgl. Art. 1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG) und damit — z. B. bei Neuausweisung
eines Bebauungsgebietes — Teil der ErschlieBung im Sinn von 8§ 123 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs (BauGB). Die Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung zahlt damit zu
den bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erteilung einer Baugenehmigung. Welche
Loschwasserversorgungsanlagen im Einzelfall notwendig sind, ist anhand der Brandrisiken des
konkreten Bauvorhabens zu beurteilen. Den Gemeinden wird empfohlen, bei der Ermittlung der
notwendigen Léschwassermenge die Technische Regel zur Bereitstellung von Léschwasser
durch die offentliche Trinkwasserversorgung — Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung
des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden. Dabei beschrankt sich die Verpflich-
tung der Gemeinden nicht auf die Bereitstellung des sog. Grundschutzes im Sinn dieser techni-
schen Regel. Sie hat Loschwasser in einem Umfang bereitzuhalten, wie es die jeweils vorhan-
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dene konkrete ortliche Situation, die unter anderem durch die (zuléassige) Art und das (zulassi-
ge) Mal3 der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise bestimmt wird, ver-
langt. Ein Objekt, das in dem maf3gebenden Gebiet ohne weiteres zulassig ist, stellt regelmaliig
kein auBergewdhnliches, extrem unwahrscheinliches Brandrisiko dar, auf das sich die Gemein-
de nicht einzustellen brauchte (vgl. OVG Berlin-Brandenburg, Beschluss vom 28. Mai 2008,
OVG 1 S 191.07; Niedersachsisches OVG, Urteil vom 26. Januar 1990, 1 OVG A 115/88). Die
Gemeinden haben zudem auf ein ausreichend dimensioniertes Rohrleitungs- und Hydranten-
netz zu achten (BayRS 2153-1, Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBek-
BayFwG), Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28. Mai 2013
Az.. ID1-2211.50-162). Fur das geplante allgemeine Wohngebiet ,WA® kann entsprechend dem
DVGW-Arbeitsblatt W 405 fur eine erste Abschatzung von einem Grundschutzbedarf von 96
ms/h Gber zwei Stunden ausgegangen wer-den.

2. Die Gemeinden haben fir die Wahrnehmung des abwehrenden Brandschutzes und des
technischen Hilfsdienstes Feuerwehren aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten; um dabei
das Ortliche Gefahrenpotential ausreichend zu bertcksichtigen und eine optimale Aufgaben-
wahrnehmung durch die gemeindlichen Feuerwehren zu gewahrleisten, sollen die Gemeinden
grundsatzlich einen Feuerwehrbedarfsplan aufstellen. Das Staatsministerium des Innern gibt
den Gemeinden Hinweise zur Erstellung eines Feuerwehrbedarfsplanes in Form eines Merk-
blattes. Feuerwehrbedarfspléane sind fortzuschreiben und der Entwicklung in den Gemeinden
anzupassen.

3. Um ihre Aufgaben im abwehrenden Brandschutz und im technischen Hilfsdienst erfillen zu
konnen, miussen die Gemeinden ihre Feuerwehren so aufstellen und ausristen, dass diese
madglichst schnell Menschen retten, Schadenfeuer begrenzen und wirksam bekdmpfen sowie
technische Hilfe leisten kénnen. Hierflr ist es notwendig, dass grundsatzlich jede an einer Stra-
Re gelegene Einsatzstelle von einer gemeindlichen Feuerwehr in héchstens zehn Minuten nach
Eingang einer Meldung bei der Alarm auslésenden Stelle erreicht werden kann (Hilfsfrist) (vgl.
zu Art. 1, Aufgaben der Gemeinden, VollzBekBayFwG). Dies ist im Rahmen der Bauleitplanung
unter Berlcksichtigung der Tagesalarmstarke der Feuerwehren zu Uberprifen.

4. Fragen zu einer fur die Belange des Brandschutzes ausreichenden Er-schlieBung sind im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und der konkreten bauordnungsrechtlichen Verfahren
Zu prufen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind
keine Anderungen oder Erganzungen der Planunterlagen zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis: 19:0

7. Landratsamt Erding, Untere Naturschutzbehdrde (24.08.2022)

Die Markt Isen beabsichtigt mit der Durchfiihrung der 28. Anderung der Flachennutzungspla-
nung die Ausweisung von Wohnbebauung, auch fir soziales und behindertengerechtes Woh-
nen, ein Blasmusik-Probenheim, eine Rettungsdienstbereitschaft sowie gewerbliche Dienstleis-
tung planerisch vorzubereiten.

Der Planbereich wird in der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Isen als
.Haager Stral’e Sud“ dargestellt.

Das Plangebiet umfasst etwa eine Flache von etwa 2,0 ha und befindet sich an der sudlichen
Ortseinfahrt nach Isen zwischen Altweger Graben und der Haager Stral3e (Kreisstrale ED23).
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst die Grundstiicke FL.-Nrn.
820/2, 820/4, 820/5 und 820/6, Gemarkung Westach, sowie Teilflachen der Grundstiicke Fl.-
Nrn. 800 und 802, Gemarkung Westach.
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Wesentliche Teilflachen des Uberplanten Bereichs befinden sich derzeit noch im Landschafts-
schutzgebiet ,Isental und sidliche Quellbache®. Die Herausnahme wird derzeit in einem separa-
ten Verfahren bearbeitet. Es wird auf folgendes hingewiesen:

Nach 8 6 Abs. 2 BauGB ist ein Flachennutzungsplan nur genehmigungsfahig, wenn er weder
bauplanrechtlichen noch sonstigen Rechtsvorschriften widerspricht. Eine sonstige Rechtsvor-
schrift in diesem Sinn ist auch eine Verordnung uber die Festsetzung eines Landschaftsschutz-
gebietes.

Im vorliegenden Fall sind die Darstellungen des Flachennutzungsplans mit der geltenden Land-
schaftsschutzverordnung unvertraglich. Der Flachennutzungsplan kann daher wie der Bebau-
ungsplan erst rechtskraftig werden, nachdem der betroffene Bereich aus dem Landschafts-
schutzgebiet herausgenommen wurde.

Im Rahmen des Verfahrens ist eine Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) durchzufuhren und die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung entsprechend § 18 Abs. 1 BNatSchG (Bundesnatur-
schutzgesetz) in Verbindung mit 8 1a Abs. 3 BauGB (Baugesetzbuch) anzuwenden.

Die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht zu dokumentieren.

In den gegenstandlich vorgelegten Unterlagen fehlt jedoch der Umweltbericht und entsprechen-
de Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Eine abschlieBende naturschutzfachliche Stellungnahme ist deshalb erst nach Vorliegen der
fehlenden Unterlagen moglich.
Es wird gebeten diese bis zum nachsten Verfahrensschritt zu erganzen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Abstimmungsergebnis: 19:0

8. Landratsamt Erding, Untere Immissionsschutzbehérde (22.08.2022)

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kdnnen:

Westlich vom umzuwidmenden Gebiet verlauft die Kreisstral3e ED 23. Zur Ermittlung der Ver-
kehrslarmimmissionen wurde durch das Ing.-Blro Mohler + Partner eine schalltechnische Un-
tersuchung (Bericht-Nr.: 700-6594 v. 14.02.2022) erstellt. Der Sachverstandige kommt zum
Ergebnis, dass das Plangebiet entlang der Haager StralRe hohen Verkehrslarmpegeln ausge-
setzt wird.

Mdoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Planzeichen 15.6 der PlanzV - Vorkehrungen zum Schutz gegen schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (85 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) —
ist entlang der westlichen Flurgrenze der Flurnummer 802 der Gemarkung Isen vorzusehen.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt. Es erfolgt eine Ergdnzung der Planzeichnung.

Abstimmungsergebnis: 19:0

10. Landratsamt Erding, FB 12 Liegenschaftsverwaltung (22.08.2022)

Westlich des Planbereiches verlauft die Kreisstrale ED 23. Wir wollen darauf hinweisen, dass
bei der Pflanzung von Baumen an KreisstraRen nach RAL, RPS 2009 und RAST bestimmte
Mindestabstande zwischen Baum und Fahrbahnrand einzuhalten sind.

Zu berucksichtigen sind neben den Sicherheitsrdumen auch die Sichtfelder. Bei Neupflanzun-
gen ist darauf zu achten, dass sowohl die Haltesichtweiten auf der durchgehenden Fahrbahn
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als auch die Anfahrsichten (Sichtdreiecke bei Einmindungen/Kreuzungen/Zufahrten) freigehal-
ten werden.

Zudem ist zur Bepflanzung des Stral3enkdrpers gem. Art. 30 BayStrWG nur der Trager der
Stral3enbaulast befugt.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit fordern wir jedoch grundsétzlich den Verzicht einer Neuan-
lage von Baumen an der ED 23. Fur den Fall, dass trotzdem Baumpflanzungen im Bereich der
ED 23 realisiert werden sollen, sind diese in jedem Fall mit dem Staatlichen Bauamt sowie dem
Landkreis (Fachbereich 12 — Liegenschaftsverwaltung) im Vorfeld abzustimmen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und auf Ebene des Bebauungsplans beachtet.

Abstimmungsergebnis: 19:0

13. Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten (07.09.2022)

Fur die Beteiligung an o.a. Planungsverfahren bedanken wir uns und nehmen dazu lediglich
aus landwirtschaftlicher Sicht Stellung, da forstfachlich keine Einwadnde oder Anregungen vor-
liegen.

Wir weiRen darauf hin, dass durch die Umsetzung des Bauprojektes eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache verloren geht. Es handelt sich bei den in Anspruch genommenen Flachen um
Bdden mit hoher Qualitat. Die Ackerzahlen der Uberplanten Flache liegen um die Durch-
schnittswerte der Acker- und Griinlandzahlen der Bodenschétzung des Landkreises Erding (vgl.
,ourchschnittswerte der Acker - und Grinlandzahlen fiir die bayerischen Landkreise® zur An-
wendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV)).

Um den Verlust dieser qualitativ hochwertigen landwirtschaftlichen Flache zu minimieren, wird
empfohlen, den Oberboden abzutragen und auf ertragsarmeren Standorten zu verteilen.

Durch den begrenzenden Faktor der landwirtschaftlichen Flache sollten solche Vorhaben mdg-
lichst keine landwirtschaftlichen Bdden beanspruchen, da diese die Existenzgrundlage der
Landwirte bilden. Durch das Wegfallen von landwirtschaftlichen Boéden in der ndheren Umge-
bung werden Landwirte weiter in die Bedréangnis gebracht.

Um den Flachenverlust auszugleichen, kénnen beispielsweise weiter entfernt gelegene Flache
gepachtet werden, wodurch Zusatzkosten durch die Pacht und die zusatzlichen Transportkos-
ten entstehen. Viehhaltende Betriebe konnen den Verlust der Flache teilweise durch Zukaufe
ausgleichen. Doch durch den steigenden Wettbewerb im Markt und der Flachenkonkurrenz
kann es auch sein, dass sich die Landwirte diese zusétzlichen Kosten nicht leisten kdnnen und
somit entweder ein zusatzliches Standbein erschaffen oder mit ihrem landwirtschaftlichen Be-
trieb aufhdren. Daher sollten Vorhaben, welche den Strukturwandel beschleunigen, méglichst
unterlassen werden oder zumindest so konzipiert werden, dass kaum landwirtschaftliche Fla-
chen betroffen sind.

Zudem sollten landwirtschaftliche Flache in Siedlungsndhe moglichst nicht bebaut werden, um
die klimaregulierenden Effekte solcher Flachen ausnutzen zu kdnnen.

Des Weiteren befinden sich in der ndheren Umgebung des Planungsgebietes noch weitere
landwirtschaftliche Flachen. Daher kann es zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Ge-
ruchsemissionen durch die Landwirtschaft kommen. Diese kdnnen auch am Wochenende,
Sonn- und Feier-tagen auftreten. Sie sind im ortsiiblichen Umfang zu dulden. Die Bauwerber
sind auf diesen Umstand hinzuweisen.

Bestehende landwirtschaftliche Betriebe dirfen in der Austibung und Entwicklung durch dieses
Bauvorhaben nicht beeintrachtigt werden.
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Des Weiteren muss die Erreichbarkeit und Bearbeitbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen wei-
terhin gegeben werden, auch mit modernen Arbeitsmaschinen und -geréten.

Fur eventuelle Ruckfragen stehen wir zur Verfliigung

Abwéaqungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Vorfeld der Planung wurden Alternativen
geprift und eine Baurechtserhebung fiir das Gemeindegebiet erstellt. Es hat sich gezeigt, dass
der vorhandene Wohnraumbedarf durch Nachverdichtung im Siedlungsbestand nicht adaquat
gedeckt werden kann, insbesondere vor dem Hintergrund der Zielsetzung, Angebote fir Perso-
nengruppen mit besonderem Wohnraumbedarf zu schaffen. Die Beanspruchung landwirtschaft-
lich genutzter Boden geschieht nur im erforderlichen Ausmal3.

Ein Hinweis auf die erforderliche Duldung landwirtschaftlicher Immissionen ist in der textlichen
Begriindung bereits enthalten.

Die Erreichbarkeit und Bearbeitbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen wird durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. GemaR Abwagungsergebnis sind keine An-
derungen oder Erganzungen der Planunterlagen erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 19:0

16. Staatliches Bauamt Freising (07.09.2022)

Mit oben genanntem Schreiben haben Sie uns den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Haager
Stral’e Sud“, sowie die 28. Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom 21.06.2022 zur
Stellungnahme vorgelegt.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes/Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen
seitens des Staatlichen Bauamtes keine Einwande, wenn folgende Punkte beachtet werden:

Anbauverbot

AulRerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrten von Kreisstral3en gilt gem. Art. 23
Abs.1 BayStrWG fir bauliche Anlagen bis 15m Abstand vom auf3eren Rand der Fahrbahndecke
Bauverbot. Einer Reduzierung der Anbauverbotszone auf 10 m, gemessen vom &uf3eren Fahr-
bahnrand wurde bereits im Vorfeld zugestimmt. Die Anbauverbotszone ist im Bebauungsplan
dargestellt.

Die Bepflanzung entlang der Kreisstraf3e sind im Einvernehmen mit dem Bauamt vorzunehmen.

ErschlieBung des Baugebietes

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlief3t den Bereich der freien Strecke der
KreisstraRe ED 23 bei Abschnitt 100 Station 0,488 bis 0,672 ein. Mit dem Anschluss des Bau-
gebietes an die KreisstralRe ED 23 bei Abschnitt 100 Station 0,599 uber die im Plan dargestellte
neue ErschlieRungsstralle, besteht grundsatzlich Einverstandnis, wenn folgendes beachtet
wird:

Die Fahrbahnbreite der neuen ErschlieBungsstral3e sollte 5,50 m nicht unterschreiten, um im
Ein- und Ausfahrbereich Begegnungsverkehr zu ermdglichen und einen Ruckstau auf den
Geh— und Radweg bzw. auf der KreisstraRe ED 23 zu verhindern.

Die Entwasserung der Einmindungsflache muss durch entwdsserungstechnische Malinahmen
so gestaltet werden, dass kein Oberflachenwasser der Kreisstral3e ED 23 zuflieRen kann (Art. 9
Abs. 1 BayStrwG).

Im Einmindungsbereich der ErschlieBungsstralle darf auf eine Ladnge von mind. 5,0m die
Langsneigung 2,5% nicht Uberschreiten (51 Abs.6 Nr.9 BauGB i. V. m. Art. 9 Abs. 1 Ba-
yStrwaG).
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Die Eckausrundungen der Einmindung missen so ausgebildet sein, dass sie von den dort
groRtvorkommenden Fahrzeugen ohne Benutzung der Gegenfahrbahn und der Seitenr&ume
befahren werden kénnen.

Uber den Anschluss der ErschlieRungsstralRe des neuen Baugebiets an die Kreisstral3e hat die
Gemeinde rechtzeitig vor Baubeginn den Abschluss einer Vereinbarung beim Bauamt zu bean-
tragen, in der die technischen Einzelheiten sowie die Kostentragung zu regeln sind. Hierzu ist
eine detaillierte Planung erforderlich.

Die Gemeinde tbernimmt alle Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im Zusammen-
hang mit der neuen Anbindung (Art. 32 Abs. 1 BayStrWG).

Die Gemeinde hat der StraBenbauverwaltung die entstehenden Erneuerungs- und Unterhalts-
mehrkosten zu ersetzen (Art. 33 Abs.3 BayStrWG).

Sie Ubernimmt auch die Kosten fir bauliche oder sonstige Anderungen im Zusammenhang mit
der neuen Anbindung, die zu einem spéteren Zeitpunkt aufgrund verkehrlicher Belange oder fur
die Erschliel3ung notwendig werden (z. B. Fuldgangerquerungen).

Geh- und Radwege

Im Bauleitplan ist nérdlich entlang der KreisstralRe ein Geh— und Radweg dargestellt. Gehwege
sind aul3erhalb der stralRenrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen durch einen mindestens 2,50 m
breiten Trennstreifen von der Fahrbahn abzugrenzen.

Die Kosten fur den Bau, den Unterhalt, den Winterdienst und die Verkehrssicherung der aul3er-
halb der stral3enrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen langs der StraRe verlaufender Geh- und
Radweg hat die Kommune zu Gbernehmen.

Hiertber ist ebenso eine Vereinbarung abzuschlieRen und eine detaillierte Planung erforderlich
(auch fir die geplante Querungshilfe fur Ful3ganger).

Sichtfelder

Die Sichtflachen im Einmindungsbereich der neuen ErschlielBungsstralie mit den Abmessun-
gen Tiefe 3 m in der Einmindung, Lange parallel zur KreisstraRe ED 23 70 m in den Geltungs-
bereich des Bauleitplanes zu Gibernehmen (Art. 29 Abs. 2 BayStrWG, Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs, Berlicksichtigung der RASt06) und freizuhalten.

Wir empfehlen zusatzlich fir den Geh- und Radweg, Sichtfelder mit den Abmessungen 3 m in
der Einmindung, gemessen von der Achse des Geh- und Radweges, und parallel zum Geh-
und Radweg 30 m in den Geltungsbereich des Bauleitplanes zu Gibernehmen.

Zur Freihaltung der Sichtfelder ist folgender Text in die Satzung zum Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

,innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder dirfen keine neuen Hochbau-
ten errichtet werden. Zaune, Mauern, Millhauschen, Walle, Anpflanzungen aller Art, sowie Sta-
pel und Haufen dirfen nicht angelegt werden. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder abgestellt wer-
den. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelnstehende hochstammige B&dume mit einem
Astansatz von mind. 2,50 m im Bereich der Sichtflachen sind mit der StralRenbauverwaltung
abzustimmen.

Larmschutz

Auf die von der Stral3e ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evtl. erforderliche Larm-
schutzmafRnahmen werden nicht vom Baulasttréager der KreisstralRe tbernommen (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und auf Ebene des Bebauungsplans beachtet.

Abstimmungsergebnis: 19:0
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17. Wasserwirtschaftsamt Miinchen (25.08.2022)

Vielen Dank fir die Beteiligung am Verfahren zur 28. Anderung des Flachennutzungsplanes
Markt Isen. Wir haben heute bereits zum dazu gehérigen Bebauungsplan Stellung genommen.
Fur die Anderung des FNP gilt diese SN gleichlautend.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wie in der textlichen Begrindung erlautert, ist
eine Einleitung des Niederschlagswassers in den Schinderbach vorgesehen. Eine Ergdnzung
oder Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 19:0

19. Bayerischer Bauernverband (08.09.2022)

Wir weisen darauf hin, dass bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung der benachbarten landwirt-
schaftlichen Flachen, Larm- Staub- und Geruchsemissionen entstehen. Wahrend der Ernte und
in StoRRzeiten muss teilweise auch an Sonn- und Feiertagen sowie in Ausnahmefallen auch in
der Nacht gearbeitet werden. Die zukinftigen Anwohner miissen unbedingt darauf hingewiesen
werden. Die Landwirte durfen durch das geplante Wohngebiet keine Beschrankungen erfahren.

Des Weiteren ist darauf zu achten, dass eine ordentliche Bewirtschaftung der anliegenden Fla-
chen zu gewabhrleisten ist. Landwirtschaftliche Fahrzeuge haben eine Breite von bis zu 3,5 m
und diese sollten problemlos die StraRen befahren kdnnen. Zudem durfen die Verkehrswege
von Anwohnern des ausgewiesenen Wohngebietes nicht als zusatzliche Parkmoglichkeit ge-
braucht werden.

Der Verlust an landwirtschaftlicher Flache fur Verkehrsflaiche und Bebauung nimmt immer wei-
ter zu. Deshalb ist eine mehrstdckige Bebauung grundsatzlich eher zu begriRen, um den Ver-
brauch von landwirtschaftlich nutzbarer Flache nicht unnétig zu beschleunigen. Zudem sollten
die Moglichkeiten der Nachverdichtung und die Wiedernutzbarmachung von Flachen in Betracht
gezogen werden, um die Inanspruchnahme von zusatzlichen Flachen auf das notwendige Maf3
zu begrenzen.

Eine Eingrinung ist grundsatzlich erstrebenswert. Es sollte aber bei der Randbepflanzung, vor
allem beim Pflanzen von Baumen ein ausreichender Grenzabstand (4m) eingehalten werden,
damit die landwirtschaftlichen Flachen nicht durch Schattenwirkung beeintrachtigt werden. Eine
niedrige Bepflanzung ist zu begriRen.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden Ausgleichsflachen ausgewiesen. Es ist zu begrifRen,
dass der Ausgleich mittels Okopunkte oder an Gewéassern stattfindet und somit wertvolle land-
wirtschaftliche Flachen schont. Diese Flachen sollten dergestalt gepflegt werden, dass hiervon
keine negativen Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Nutzung im Umgriff ausgeht (z.B. Un-
krautsamenflug).

Die Stellungnahme gilt gleichermalRRen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sidliche Haa-
ger Stral3e" und die Aufstellung der 28. Flachennutzungsplananderung.

Abwaqungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Vorfeld der Planung wurden Alternativen
geprift und eine Baurechtserhebung fiir das Gemeindegebiet erstellt. Es hat sich gezeigt, dass
der vorhandene Wohnraumbedarf durch Nachverdichtung im Siedlungsbestand nicht adaquat
gedeckt werden kann, insbesondere vor dem Hintergrund der Zielsetzung, Angebote fir Perso-
nengruppen mit besonderem Wohnraumbedarf zu schaffen. Die Beanspruchung landwirtschaft-
lich genutzter Boden geschieht nur im erforderlichen Ausmall.

Ein Hinweis auf die erforderliche Duldung landwirtschaftlicher Immissionen ist in der textlichen
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Begrindung bereits enthalten.

Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Die Hinweise zu AusgleichsmaRnahmen sowie Pflanzungen im Grenzbereich zu landwirtschaft-
lichen Nutzflachen werden im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Gemal Abwagungsergebnis sind keine An-
derungen oder Erganzungen der Planunterlagen zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis: 19:0

21. Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern

Die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fur die Mdglichkeit zur Stel-
lungnahme.

Die Marktgemeinde Isen méchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbe-
bauung und soziale Nutzungen wie Wohnen fir soziales und behindertengerechtes Wohnen,
einen Blasmusik-Probenraum, Rettungsdienstbereitschaft und gewerbliche Dienstleistungen
schaffen.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend angepasst. Die Flache war bisher als Flache fir
Landwirtschaft ausgewiesen und zuklnftig als Allgemeines Wohngebiet.

Grundsatzlich bestehen keine Einwande.

Allerdings mdchten wir darauf hinweisen, dass sich angrenzend gewerbliche Nutzungen und
Handwerksbetriebe befinden, die im Zuge der weiteren Planungen und heranriickende Wohn-
bebauung nicht in ihrem ordnungsgemafen Betrieb und Wirtschaften eingeschrankt oder sogar
gefahrdet werden. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die von den Betrieben ausgehenden
betriebsiublichen Emissionen (Larm, Geruch, etc.) einschlie3lich des zugehorigen Betriebsver-
kehrs.

Abwagungsvorschlag:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung (Méhler +
Partner Ingenieure AG, Bericht Nr. 700-6594 vom 14.02.2022) erstellt. Die Betrachtung der
Vorbelastung durch Anlagen und Betriebe aul3erhalb des Plangebietes kommt zu dem Schluss,
dass die Immissionsrichtwerte und die Spitzenpegelkriterien der TA Larm fur Allgemeine Wohn-
gebiete im Plangebiet eingehalten werden. Somit ist nicht davon auszugehen, dass die neue
Wohnbebauung die bestehenden gewerblichen Nutzungen in ihrem Betrieb einschrankt.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Gemaf Abwagungsergebnis ist keine Ande-
rung oder Ergénzung der Planunterlagen erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 19:0

41. KWH Netz GmbH (10.08.2022)
Den oben genannten Bebauungsplan haben wir zur Kenntnis genommen.
Unsere Stellungnahme

Zur Versorgung bendtigen wir in dem ROT markiertem Bereich einen gesicherten Trafostandort
mit einer Grof3e von 5m x 6m, ca. 30mz?, je hach bengtigter Leistung. Ohne einen abgestimmten
Standort ist keine Versorgung gegeben. Fir Riuckfragen stehe ich gerne zur Verfigung.
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Markt Isen

bauungsplan Haager Strate Sid
Vorentwurf 21.06.2022

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die bengétigte Flache kann im Plangebiet zur
Verfligung gestellt werden.

Abstimmungsergebnis: 19:0

Hinweise der Verwaltung

Der kleine Teilbereich des Grundstiicks Fl.-Nr. 800 kann nicht Gberplant werden, da diese Fla-
chen nicht im Eigentum des Marktes Isen ist und der Eigentiimer mit der Uberplanung nicht
einverstanden ist. Der Bereich soll daher aus dem Geltungsbereich der Flachennutzungs-
plandnderung herausgenommen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Geltungsbereich der 28. Flachennutzungsplandnderung wird gemaf der Stellungnahme der
Verwaltung geandert.

Abstimmungsergebnis: 19:0
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Zusammenfassender Beschluss:

Die getroffenen Einzelabwagungen zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und Trager o6ffentlicher Belange werden hiermit zusammenfassend bestétigt.

Die auf Grund der getroffenen Abwagungen beschlossenen Anderungen sind in die Planunter-
lagen einzuarbeiten.

Die Verwaltung wird beauftragt, die formliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und Trager offentlicher Belange gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufih-
ren.

Abstimmungsergebnis: 19 :0

| TOP 6 Bekanntgaben und Anfragen

e Forderung von Entsiegelung

Die Regierung von Oberbayern hat mitgeteilt, dass eine Férderung von Entsiegelung (begrinte
Garagendacher, wasserdurchlassiges Pflaster statt Asphalt) bereits Uber das bestehende Fas-
sadenprogramm mit geférdert werden kann; ein gesonderter Férdertopf ist nicht erforderlich.

e Stand Windkraftplanung

Im Landkreis Erding wurde ca. 2013 Uber die eve des Landkreises die Planung fir den Teilfla-
chennutzungsplan Windkraft aller Gemeinden begonnen. Aufgrund der dann in Kraft getretenen
10h-Regelung wurde die Planung nicht weitergefihrt. Sollte diese Regelung nun fallen, kann sie
wieder aufgenommen werden. In Isen war damals aufgrund des Wetterradars und einiger Na-
turschutzflachen kein Standort vorgesehen; ob dies so bleibt bzw. ob sich die Vorgaben gean-
dert haben, wird sich nach Wiederaufnahme der Planungen zeigen.

Erste Birgermeisterin  Hibler schliet um 21:45 Uhr die oOffentliche Sitzung des
Marktgemeinderates.

Vorsitzende

Irmgard Hibler
Erste Blrgermeisterin

Christine Pettinger
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