MARKT ISEN

Minchner StraBe 12 - 84424 Isen

NIEDERSCHRIFT UBER DIE
19. OFFENTLICHE SITZUNG DES BAU-, VERKEHRS- UND

VERTRAGSAUSSCHUSSES
Sitzungsdatum: Dienstag, 10. Mai 2022
Beginn: 18:15 Uhr
Ende 18:30 Uhr
Ort: im Sitzungssaal

ANWESENHEITSLISTE

Erste BUrgermeisterin

Hibler, Irmgard

Ausschussmitglieder

Angermaier, Hans
Betz, Michael
Keilhacker, Josef
Kunze, Michael
Lohmaier, Markus
Maier, Andreas
Schex, Bernhard

Schriftfuhrer/in

Baumgartner, Martin

Abwesende und entschuldigte Personen:



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1

2

Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 29.03.2022

Neubau von zwei Terrassentrennwanden, Nahe General-Moreau-
Straf3e in Mittbach

teilweiser Abbruch des bestehenden Heubodens und Neubau einer
Wohnung in Scheideck 3

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses
mit Doppelgarage im Altwegring, Isen

Bayer. Stral3en- und Wegegesetz, Widmung der ErschlieBungsstral3e
im Baugebiet "Mittbach Sud"

Bekanntgaben und Anfragen

Niederschrift Uber die 19. éffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses
vom 10. Mai 2022
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Er6ffnung der Sitzung

Erste Blrgermeisterin Hibler erklart die Sitzung fur eréffnet und stellt fest, dass samtliche Mit-
glieder des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses ordnungsgemalf’ geladen wurden und

Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Ort, Zeit und Tagesordnung fur die offentliche Sitzung wurden gemaf Art. 52 Bayer. Gemein-
deordnung (GO) ortsublich bekannt gemacht.

Gegen die Ladung und Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

| TOP 1 Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 29.03.2022

Die Niederschrift der offentlichen Sitzung vom 29.03.2021 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Neubau von zwei Terrassentrennwanden, Nahe General-Moreau-StralRe in

TOP 2 \ittbach

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 30.03.2022 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiicke: Nahe General-Moreau-Stral3e, FI.-Nrn. 191/13, 191/14, 191/15 und 191/16,
Gemarkung Westach

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mittbach Std*.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind folgende Befreiungen nach § 31 Abs. 2
BauGB notwendig:

- statt einer sockellosen Einfriedung aus Stabgitter- oder Holzzaunen mit einer max. Héhe
von 1,00 m soll zur benachbarten Doppelhaushélfte jeweils eine Terrassentrennwand
mit einer HOhe von max. 2,00 m und einer Lange von 2,00 m errichtet werden.

Die notwendigen Befreiungen berihren die Grundzige der Planung nicht und sind stadtebau-
lich vertretbar. Die Befreiungen sind auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
Offentlichen Belangen vereinbar.

Die ErschlieBung ist gesichert.
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Diskussionsverlauf:

Klnftig sollen in Bebauungsplanen Terrassentrennwande mit einer Hohe von maximal 2 m und
einer Tiefe von maximal 4 m allgemein zugelassen werden.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Den notwendigen Befreiungen hinsichtlich der Héhe und der Gestaltung der Einfriedungen wird
zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

teilweiser Abbruch des bestehenden Heubodens und Neubau einer Wohnung

TOP 3 i Scheideck 3

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 08.04.2022 beim Markt Isen ein.
Baugrundstick: Scheideck 3, Fl.-Nr. 266, Gemarkung Thonbach

Das Bauvorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Auf3enbereich. Eine Privilegierung nach
§ 35 Abs. 1 BauGB liegt nicht vor.

Die Nutzungsénderung des ehemals landwirtschaftlich genutzten Geb&audes fur Wohnzwecke
dient der zweckmé&Rigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz, wobei die duf3ere Gestalt
der Gebaude im Wesentlichen gewahrt bleibt (§ 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Buchst. a und b BauGB)

Die Frist zur Nutzungsénderung ehemaliger landwirtschaftlicher Geb&ude nach 8§ 35 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 Buchst. c BauGB, ist gemaf3 § 245 b BauGB i.V.m Art. 82 Abs. 5 BayBO aufgeho-
ben und damit nicht anzuwenden.

Wann das bestehende Gebéaude errichtet wurde lasst sich nicht mehr nachvollziehen. Jeden-
falls wurde dieses vor Uber sieben Jahren errichtet und steht im raumlich-funktionalen Zusam-
menhang mit der Hofstelle des landwirtschaftlichen Betriebes dem es diente (8§ 35 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 Buchst. d und e BauGB).

Mit der Nutzungsénderung entsteht eine zusétzliche Wohneinheit auf der ehemaligen Hofstelle,
die nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Buchst. f BauGB zulassig ist.

Die Aufforderung zur Ubernahme der Verpflichtung, keine Neubebauung als Ersatz fiir die auf-
gegebene Nutzung vorzunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird im Interesse der Ent-
wicklung des landwirtschaftlichen Betriebes erforderlich (35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Buchst. g
BauGB), erfolgt seitens des Landratsamtes Erding.

Dem Vorhaben, welches im Ubrigen auRenbereichsvertraglich im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB
ist, kann damit nicht entgegengehalten werden, dass es der Darstellung des Flachennutzungs-
plans oder des Landschaftsplans widerspricht, die nattrliche Eigenart der Landschaft beein-
trachtigt oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befirchten
lasst.
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Die Schmutzwasserbeseitigung soll Gber die bestehende und ausreichend dimensionierte
Kleinklaranlage erfolgen. Das Regenwasser soll wie bisher tiber eine bestehende Verrohrung
abgeleitet werden.

Im Ubrigen ist die ErschlieBung gesichert.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses mit

Uoi== Doppelgarage im Altwegring, Isen

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 26.04.2022 beim Markt Isen ein.
Baugrundstuick: Altwegring, Fl.-Nr. 772/2, Gemarkung Westach

Das Bauvorhaben liegt im planungsrechtlichen AuRenbereich und stellt ein sonstiges Vorhaben
im Sinne des 8§ 35 Abs. 2 BauGB dar.

Der Antrag auf Vorbescheid enthalt folgende Fragestellungen:
- Ist die Errichtung des neuen Wohngebaudes mit den Abmessungen 20,72 x 8,50 mit in-
tegrierter Garage bauplanungsrechtlich zulassig?
- Kann die Genehmigung einer Grundstiickszufahrt, wie dargestellt, in Aussicht gestellt
werden?
Seitens des Wasserzweckverbandes der Mittbachgruppe ist die Wasserversorgung gesichert.
Da das Grundsttick nicht mehr vom gemeindlichen Kanalsystem erschlossen ist, wurde eine
Sondervereinbarung nach 8§ 7 Entwasserungssatzung geschlossen, welche zum Anschluss auf
eigene Kosten und zur Einleitung des anfallenden Schmutzwassers berechtig.
Die Behandlung des Regenwassers erfolgt auf dem Baugrundsttick.
Die ErschlieBung ist gesichert.

Auf dem Grundstiick wurde bereits ein Vorbescheid zum Neubau einer Lagerhalle mit Werkstatt
genehmigt.

Statt dem geplanten Vorhaben soll nun ein Betriebsleiterwohnhaus mit Doppelgarage errichtet
werden.

Dieses Vorgehen wurde vom Bauherrn mit dem Landratsamt Erding im Rahmen einer gemein-
samen Ortseinsicht besprochen.

Offentliche Belange im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB werden nicht beeintrachtigt.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Antrag auf Vorbescheid wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8:0
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Bayer. StralRen- und Wegegesetz, Widmung der ErschlieBungsstralRe im

e Baugebiet "Mittbach Sud"

Sachverhalt:

Die dem Verkehr innerhalb des Baugebiets ,Mittbach Std“ dienende Stral’e bedarf, damit sie
die Eigenschatft einer éffentlichen Strafl3e erhalt (Art. 6 Abs. 1 BayStrwWG), der Widmung durch
den Markt Isen als Stral3enbaubehorde Art. 58 Abs. 2 Nr. 3 BayStrWwG.

Folgender dem Verkehr innerhalb des Bebauungsplans dienender Straf3enzug ist als Ortsstra-
e nach Art. 46 Nr. 2 BayStrWG zu widmen:

1. ,Simon-Boiger-Strale” (im Lageplan blau)
Beschluss:
Der Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschuss beschlief3t die Widmung der oben genannten Orts-
straRe gemaf Art. 6 Abs. 1 BayStrwG.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Widmungsverfahren durchzufthren.

Abstimmungsergebnis: 8:0

| TOP 6 Bekanntgaben und Anfragen

Diskussionsverlauf:

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurde nichts vorgetragen.

Erste Burgermeisterin Hibler schliel3t um 18:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs-
und Vertragsausschusses.

Vorsitzende SchriftfUhrer

Irmgard Hibler
Erste Blrgermeisterin

Martin Baumgartner

Niederschrift Uber die 19. éffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses
vom 10. Mai 2022 Seite 6 von 6



	FLD_sitextg
	FLD_SIDAT
	SMC_BM_SNFUNK
	Anwesenheit
	BM_Text2
	Entschuldigt
	Text
	Vorlage
	Tagesordnung
	BM_Text3
	Betreff
	Nummer
	Wortprotokoll
	SMC_BM_TOTEXT4
	Beschluß
	BeschlussK
	AbstimmungK
	Abstimmungsergebnis
	Zu

