MARKT ISEN

Minchner StraBe 12 - 84424 Isen

NIEDERSCHRIFT UBER DIE
17. OFFENTLICHE SITZUNG DES BAU-, VERKEHRS- UND

VERTRAGSAUSSCHUSSES
Sitzungsdatum: Dienstag, 8. Februar 2022
Beginn: 18:30 Uhr
Ende 18:50 Uhr
Ort: im Sitzungssaal

ANWESENHEITSLISTE

Erste BUrgermeisterin

Hibler, Irmgard

Ausschussmitglieder

Betz, Michael
Keilhacker, Josef
Kunze, Michael
Lohmaier, Markus
Schex, Bernhard

Stellvertreter

Geiger, Florian
Liebl, Lorenz ab TOP 63

Schriftfuhrer/in

Baumgartner, Martin

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Angermaier, Hans
Maier, Andreas



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 21.12.2021

2 Verlangerung einer Baugenehmigung zum Neubau einer Gullegrube
in Willmating 5

3 Neubau eines Geréateschuppens in der Sigismundstraf3e 8 in Isen

4 Ersatzbau einer Maschinenhalle in Ranischberg 2

5 Anbau eines Kinderzimmers in der Schulstraf3e 6 in Mittbach

6 Neubau eines Wohnhauses mit Garage in der Raiffeisenstral3e in Isen

7 Bekanntgaben und Anfragen

Niederschrift Uber die 17. &ffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses
vom 8. Februar 2022
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Er6ffnung der Sitzung

Erste Blrgermeisterin Hibler erklart die Sitzung fur eréffnet und stellt fest, dass samtliche Mit-
glieder des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses ordnungsgemalf’ geladen wurden und
Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Ort, Zeit und Tagesordnung fur die offentliche Sitzung wurden gemaf Art. 52 Bayer. Gemein-
deordnung (GO) ortstiblich bekannt gemacht.

Gegen die Ladung und Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

| TOP 1 Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 21.12.2021

Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung vom 21.12.2021 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 7:0

Verlangerung einer Baugenehmigung zum Neubau einer Gullegrube in Will-

Lol mating 5

Sachverhalt:

Der Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung ging am 20.01.2022 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiick: Willmating 5, FI.-Nr. 182, Gemarkung Thonbach

Das Bauvorhaben wurde mit Bescheid vom 14.02.2018 genehmigt.
Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Auf3enbereich.

Es dient einem landwirtschaftlichen Betrieb und nimmt nur einen untergeordneten Teil der Be-
triebsflache ein.

Offentliche Belange stehen nicht entgegen. Das Vorhaben ist damit nach
§ 35 Abs.1 Nr. 1 BauGB privilegiert.

Das anfallende Regenwasser soll auf dem eigenen Grundsttick grol3flachig versickert werden.
Die ausreichende ErschlieBung ist gesichert.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu dieser Verlangerung wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7:0
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| TOP 3 Neubau eines Gerateschuppens in der SigismundstralRe 8 in Isen

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 17.01.2022 beim Markt Isen ein.
Baugrundstlck: Sigismundstr. 8 in Isen, FI.-Nr. 478/31, Gemarkung Isen

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Isen-Siud®.
Von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind folgende Befreiungen erforderlich:

- Der Gerateschuppen befindet sich auf3erhalb der festgesetzten Baugrenzen.
- Statt eines Satteldachs soll ein Pultdach mit einer Dachneigung von 15° errichtet wer-
den.

Die beantragten Befreiungen beriihren die Grundzige der Planung nicht und sind auch unter
Wirdigung der nachbarlichen Interessen stadtebaulich vertretbar.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Im Ubrigen kénnen gemaR §23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen Nebenanlagen und bauliche Anlagen, soweit Sie in den Abstandsflachen zuléssig sind,
zugelassen werden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.
Den notwendigen Befreiungen hinsichtlich der Baugrenzen und der Dachform wird zugestimmit.

Abstimmungsergebnis: 8:0

| TOP 4 Ersatzbau einer Maschinenhalle in Ranischberg 2

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 22.12.2021 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiick: Ranischberg 2, FI.-Nr. 1222, Gemarkung Westach

Das Bauvorhaben liegt im planungsrechtlichen AuRenbereich und stellt ein sonstiges Vorhaben
im Sinne des 8§ 35 Abs. 2 BauGB dar.

Sonstige offentliche Belange im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB werden nicht beeintrachtigt.

Die ErschlieBung ist gesichert.
Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser wird Uber eine Verrohrung in den Bach geleitet.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8:0
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| TOP 5 Anbau eines Kinderzimmers in der Schulstral3e 6 in Mittbach

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 20.01.2022 beim Markt Isen ein.
Baugrundsttick: Schulstraf3e 6 in Mittbach, FI.-Nr. 16/1, Gemarkung Mittbach

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mittbach®.
Von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind folgende Befreiungen erforderlich:

- Das Vorhaben Uberschreitet die Baugrenzen nach Stiden um bis zu 2,80 m. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Mittbach® sind bereits Uberschreitungen der Bau-
grenzen durch Hauptgeb&ude in entsprechendem Umfang vorhanden.

- Statt eines Dachiiberstands von mindestens 80 cm soll ein Dachiiberstand von 70 cm
und 30 cm errichtet werden.

Die beantragten Befreiungen bertihren die Grundztige der Planung nicht und sind auch unter
Wirdigung der nachbarlichen Interessen stadtebaulich vertretbar.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Die erforderliche Abweichung von abstandsflachenrechtlichen Vorschriften wird parallel beim
Landratsamt Erding beantragt. Eine Zustimmung gem. Art 6 Abs. 2 Satz 3 BayBO zur Ab-
standsflachentubernahme liegt dem Bauantrag bei.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt. Den notwendigen Befrei-
ungen hinsichtlich der Baugrenzen und des Dachiiberstands wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

| TOP 6 Neubau eines Wohnhauses mit Garage in der Raiffeisenstral3e in Isen

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 03.01.2022 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiick: Raiffeisenstralde in Isen, Fl.-Nr. 505/15, Gemarkung Isen

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Aul3enbereich und ist nicht privilegiert.

Sonstige Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB kdnnen nur zugelassen werden, wenn
offentliche Belange nicht beeintréchtigt und die Erschlie3ung gesichert ist.

Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt gemaf § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB insbe-
sondere vor, wenn das Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht.
Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Grunflache dargestellt.
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Des Weiteren befindet sich das Vorhaben im Uberschwemmungsgebiet des Schinderbaches.
Eine Bebauung ist laut Aussage des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen zwar generell mdglich,
stellt aber eine Beeintrachtigung des in 8 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB genannten Belangs des
Hochwasserschutzes dar. Insbesondere die geplante Garage befindet sich im Uberschwem-
mungsgebiet.

Zudem liegt das Bauvorhaben im FFH-Gebiet und widerspricht damit den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege (8 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5 BauGB).
Die Untere Naturschutzbehdrde steht dem Vorhaben ablehnend gegeniber.

Das betreffende Grundstiick ist nicht von einer 6ffentlichen Strafl3e beziehungsweise den zur
Ver- und Entsorgung dienenden 6&ffentlichen Leitungen erschlossen.

Auch nach schriftlicher Aufforderung liegen dem Markt Isen keine Dienstbarkeiten fir Wasser,
Abwasser, Strom etc. und kein Geh- und Fahrtrecht vor. Die Erschlie3ung ist damit nicht gesi-
chert.

Das Vorhaben ist nicht privilegiert, 6ffentliche Belange stehen entgegen und die Erschlieung
ist nicht gesichert. Das Vorhaben ist damit planungsrechtlich nicht zul&ssig.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird versagt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

| TOP 7 Bekanntgaben und Anfragen

Diskussionsverlauf:

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurde nichts vorgetragen.

Erste Blrgermeisterin Hibler schliel3t um 18:50 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs-
und Vertragsausschusses.

Vorsitzende Schriftfihrer

Irmgard Hibler Martin Baumgartner

Erste Blrgermeisterin
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